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Бр. 22 –74/6
01.03.2023 год.
Гостивар

Градоначалникот  на  Општина  Гостивар,
решавајќи по барањето на „Полог Проект –
про“  ДОО  –  Гостивар,  и  предлогот  за
одбрување на планската програма од страна
на  претходно  формирана  Комисијата  под
бр.22–74/2 од  20.01.2023 г.,  врз  основа  на
член 44 став (7) од Законот за просторно и
урбанистичко планирање (Сл. Bесник на РМ
бр.32/2020), го издава следното:

РЕШЕНИЕ

Се одобрува  Планска Програма  за  израбо-
тка на Детален Урбанистички План за четврт
“В“, дел од блок 27 - Општина Гостивар.

Образложение

   Барателот „Полог Проект -  про“ ДОО –
Гостивар, поднесе барање за одобрување на
Планска Програма за изработка на Детален
Урбанистички  План  за  четврт  “В“ ,  дел  од
блок 27 -  Општина Гостивар со техн.бр.01/23
од фебруари 2023 год.

 Со  барањето  ја  приложи  следната
документација и докази:

-  Планска Програма  за  изработка на Детален
Урбанистички План за четврт  “В“ , дел од блок
27  -  Општина  Гостивар со  техн.бр.01/23 од
фебруари 2023 год.
Комисијата формирана од Градоначалникот
на Општина Гостивар со Решение бр.22–74/2
од 20.01.2023 г., во состав:  Сефедин Билали
диа, Беким Алиу диа, Катерина Анастасоска

Nr. 22 – 74/6
01.03.2023 vit
Gostivar

Kryetari  i  Komunës  së  Gostivarit,  duke
vepruar pas kërkesës së “Polog Proekt - pro“
SHPK – Gostivar dhe propozimit për lejim të
plan  programës  nga  ana  e  Komisionit  të
formuar  paraprakisht  me  Aktvendimin
nënnr.22 –74/2 dt.  20.01.2023 vit  , në bazë të
nenit 44 paragrafi (7) nga Ligji për planifikim
urbanistik  (Gaz.  Zyrtare  e  RM nr.  32/2020),
jep siç vijon:

AKTVENDIM

Lejohet  Plan  Programës  për  përpu-nimin
Planit Detal Urbanistik të  kuartalit  “V“  të
pjesës së bllok 27 - Komunën e Gostivarit .

Arsyetim

  Kërkuesi  “Polog  Proekt  -  pro“  SHPK  –
Gostivar, ka parashtruar kërkesë për lejimin e
Plan  Programës  për  përpunimin  Planit
Detal Urbanistik të  kuartalit  “V“  të pjesës
së bllok 27 - Komunën e Gostivarit, me nr.tek.
01/23 nga shkurt 2023 vit.

Me kërkesën ka parashtruar dokumentacionin
dhe dëshmit siç vijojnë:

-  Plan  Program  për  përpunimin  Planit Detal
Urbanistik të kuartalit “V“ të pjesës së bllok 27
- Komunën e Gostivarit, me nr.tek. 01/23 nga
shkurt 2023 vit.
Komisioni i formuar nga Kryetari i Komunës
së Gostivarit  me Aktvendimin nr.22 –74/2 dt.
20.01.2023 vit, në përbërje: Sefedin Bilalli ida
,  Bekim Aliu ida,  Katerina  Anastasoska  ida,
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диa,  Петрит Далипи диа и  Томислав Белиќ
диа по проучувањето на приложената  доку-
ментација со барaњето и извршениот увид,
констатира дека барањето е основано и Пла-
нската програма може да се одобри. Истото
го потврди со Предлог одобрување на План-
ската програма со бр.22-74/5 од 27.02.2023 г.

Градоначалникот  на  Општина  Гостивар  по
извршениот  увид  на  приложената  докуме-
нтација со барањето и предлог од  Комиси-
јата за урбанизам констатира дека барањето
е  основано  и  се  исполнети  условите  од
Законот за просторно и урбанистичко плани-
рање (Сл.  Bесник  на  РМ  бр.32/2020).  Врз
основа на тоа, а согласно член 44 став 7 од
Законот  за  урбанистичко  планирање  ce
донесе решение како во диспозитивот.

УПАТСТВО ЗА ПРАВНО СРЕДСТВО:
Против  ова  Решение,  барателот  може  да
поднесе жалба во рок од 15 дена од денот на
приемот  на  Решението  до  министерот  кој
раководи  со  органот  на  државната  управа
надлежен за вршење на работите од областа
на уредувањето на просторот.

Petrit Dalipi  ida dhe Tomislav Beliq ida , pas
shqyrtimit  të  dokumentacionit  të  parashtruar
me  kërkesën  dhe  këqyrjes  së  realizuar,
konstatoi  se  kërkesa është  e  pranueshme dhe
Plan programa mundet të lejohet . Të njëjtën e
vërtetojnë  me  Propozimin  për  lejimin  e  Plan
programës me nr. 22- 74/5 nga 27.02.2023 vit.

Kryetari i Komunës së Gostivarit pas kryerjes
së këqyrjes në dokumentacionin e parashtruar
me  kërkesën  dhe  propozimin  nga  Komisioni
për  urbanizëm konstatoi  se kërkesa është  me
bazë dhe se janë të plotësuara kushtet nga Ligji
për  planifikim urbanistik(Gaz.  Zyrtare  e  RM
nr.32/2020). Në bazë të saj, dhe në pajtim me
nenin44 paragrafi (7) nga Ligji për planifikim
urbanistik  është  sjellë  aktvendimi  si  në
diapozitiv.

UDHËZIM PËR MJETE JURIDIKE :
Kundër këtij Aktvendimi,  kërkuesi mundet të
parashtroj  ankesë  në  afat  prej  15  ditësh  nga
dita  e  pranimit  të  këtij  Aktvendimi  deri  te
ministry i cili udhëheq me organin e  admini-
strates shtetërore  kompetent  për  kryerjen  e
punëve në sferën e rregulimittë hapësirës.

Градоначалник
Kryetari i Komunës
Arben Travari
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ЗА 
ИЗРАБОТКА НА 

ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН (ДУП) 
ЗА ЧЕТВРТ “В“, ДЕЛ ОД БЛОК 27 

ГОСТИВАР 
 
 
 

тех. бр. 01/23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Гостивар,                                                          ДПУП "ПОЛОГПРОЕКТ-ПРО" 
февруари,  2023 год.                                                           доо Гостивар 
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Место:                                       ДУП ЗА ЧЕТВРТ “В“, ДЕЛ ОД БЛОК 27, Гостивар 
 
Нарачател:                                                                                  Општина Гостивар 
 
Предмет:                                            Планска програма за изработка на ДУП за ,  
                                                                                          дел од Блок 27, Гостивар 
 
Извршител:                            Друштво за просторно и урбанистичко планирање 
                                                                       "ПОЛОГПРОЕКТ-ПРО" доо Гостивар   
 
Адреса:                                                           ул. Илинденска бр 4, 1230 Гостивар 
 
Телфон:                                                                                 042/ 222 500,  222 501 
 
Е-mail:                                                                                   pologproekt@gmail.com        
 
Технички број:                                                                                                   01/23 
 
Датум на изработка:                                                                     јануари, 2023 год 
 
Работен тим:                                           Валентина Попоска, диа, овл.бр. 0.0078 
                                                                   Сијче Трифуновска,диа, овл.бр. 0.0634 
 
 
 
 

 
 
 

Управител,  
                                                                                            Валентина Попоска, диа 
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Број:  0805-50/155020230010550

ПОДАТОЦИ ЗА СУБЈЕКТОТ
ЕМБС: 5588545

Целосен назив: Друштво за просторно и урбанистичко планирање ПОЛОГПРОЕКТ-
ПРО ДОО Гостивар

Кратко име: ПОЛОГПРОЕКТ-ПРО ДОО Гостивар

Седиште: ГОЦЕ ДЕЛЧЕВ бр.89 ГОСТИВАР, ГОСТИВАР

Вид на субјект на упис: ДОО

Датум на основање: 12.12.2001 г.

Деловен статус: Активен

*Вид на сопственост: Приватна

ЕДБ: 4007001121552

Големина на субјектот: мал                 

Организационен облик: 05.3 - друштво со ограничена одговорност

Надлежен регистар: Трговски Регистар

www.crm.com.mk

   Трговски регистар и регистар на други правни лица

Датум и време:  2.2.2023 г. 14:15:51

/Електронски издаден документ/

Т Е К О В Н А  С О С Т О Ј Б А

ОСНОВНА ГЛАВНИНА
Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 164.700,00

Уплатен дел MKD: 164.700,00

Вкупно основна главнина 
MKD: 164.700,00

Страна 1 од 3Број:  0805-50/155020230010550



СОПСТВЕНИЦИ

ЕМБГ/ЕМБС: 0606965478014

Име и презиме/Назив: ВАЛЕНТИНА ПОПОСКА

Адреса: ГОЦЕ ДЕЛЧЕВ бр.БР.16 ГОСТИВАР, ГОСТИВАР

Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 54.900,00

Уплатен дел MKD: 54.900,00

Вкупен влог MKD: 54.900,00

Вид на одговорност: Не одговара

ЕМБГ/ЕМБС: 0608955473009

Име и презиме/Назив: БЛАГОЈА АНАСТАСИЕСКИ

Адреса: НИКОЛА ПАРАПУНОВ бр.БР.8-3/25 ГОСТИВАР, ГОСТИВАР

Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 54.900,00

Уплатен дел MKD: 54.900,00

Вкупен влог MKD: 54.900,00

Вид на одговорност: Не одговара

ЕМБГ/ЕМБС: 0901955473016

Име и презиме/Назив: ВАСИЛ ПЕТКОСКИ

Адреса: СВЕТОЗАР ПЕПОСКИ бр.БР.23Б ГОСТИВАР, ГОСТИВАР

Тип на сопственик: Основач/сопственик

Паричен влог MKD: 0,00

Непаричен влог MKD: 54.900,00

Уплатен дел MKD: 54.900,00

Вкупен влог MKD: 54.900,00

Вид на одговорност: Не одговара

ДЕЈНОСТИ
Приоритетна дејност/
Главна приходна шифра:

71.11 - Архитектонски дејности

ОПШТА КЛАУЗУЛА ЗА БИЗНИС

Евидентирани се дејности во надворешниот промет

Други дејности: Регистрирани дејности во надворешно-трговскиот промет

Страна 2 од 3Број:  0805-50/155020230010550



Правна поука: Против овој реален акт може да се изјави приговор до Централниот регистар на 
Република Северна Македонија во рок од 8 дена од денот на приемот.

ОВЛАСТУВАЊА

Овластени лица

ЕМБГ: 0606965478014

Име и презиме: ВАЛЕНТИНА ПОПОСКА

Адреса: ГОЦЕ ДЕЛЧЕВ бр.БР.16 ГОСТИВАР, ГОСТИВАР

Овластувања: Управител без ограничување во внатрешниот и надворешниот 
трговски промет

Овластено лице: Овластено лице

ДОПОЛНИТЕЛНИ ИНФОРМАЦИИ

КОНТАКТ

E-mail: pologproekt@gmail.com

Напомена: 
Во тековната состојба прикажани се само оние податоци за кои има запишана вредност.

*Видот на сопственоста се определува врз основа на својството на основачот/содружникот 
/сопственикот и служи исклучиво за статистички цели на Државниот завод за статистика на 
Република Северна Македонија

Страна 3 од 3Број:  0805-50/155020230010550
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Согласно член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ 
бр. 32/20), а во врска со изработка на Планска програма на ДУП за ЧЕТВРТ 
“В“, ДЕЛ ОД БЛОК 27, Гостивар, Општина Гостивар, дпуп  Пологпроект-про, 
доо Гостивар го издава следното: 
 
 
 
 
 
 

 
 

РЕШЕНИЕ  
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ 

 
За изработка на Планска програма  на ДУП за ЧЕТВРТ “В“, д Блок 27, 
Гостивар, Општина Гостивар, со тех.бр. 01/23, како извршители се 
назначуваат: 

 
 
 

Валентина Попоска, диа, овл.бр. 0.0078 
Сијче Трифуновска,диа, овл.бр. 0.0634 
 
Соработници: 
Васил Петкоски, диа, овл.бр.0.0054 
Елисавета Попоска, миа   
 
 
 Планерите се должни Планската програма да ја изработаат согласно 
член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20), 
како и Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 
225/20, 219/21, 104/22) 
 
 
 
                                                                                                          Управител,  
                                                                                   Валентина Попоска, диа 
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ПЛАНСКА ПРОГРАМА 

А. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

Вовед 

Согласно член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на 
РСМ бр. 32/20), а по прифатена иницијатива за изработка на ДУП за ЧЕТВРТ 
“В“, дел од БЛОК 27, Гостивар, под бр. 22-1834/5 од 05.12.2022год, Детален 
урбанистички план се изработува врз основа на Планска програма, . 

Планската програма треба да овозможи изработка на ДУП со кој ќе се 
уреди намената и начинот на користење на земјиштето, условите за градење и 
идејните проекти на градбите во рамките на дефинираниот плански опфат. 

Подносителот на иницијативата ги сноси трошоците за изработка на 
урбанистичкиот план, додека Општина Гостивар, како доносител на 
урбанистичкиот план ја спроведува постапката за негово донесување во 
согласност созаконот за урбанистичко планирање. 

ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИОТ ОПФАТ 

Просторот кој е предмет на изтработка на Деталниот урбанистички план 
се наоѓа во рамките   на опфатот на: 

- ГУП на Гостивар (2011-2021г), донесен со Одлука бр.:24-4319/2 од 
06.04.2016г.  

- ДУП ЗА ЧЕТВРТ “В“, БЛОК 27 Гостивр, донесен со Одлука бр.   
 Границата на планскиот опфат е дефинира врз основа на доставениот 
Плански опфат за ажурирање од страна на Донесувачот на Планската 
програма, а по прифатената иницијатива за изработка на ДУП-о, врз основа на 
кој е изработен Геодетскиот елаборат за геодетски работи за посебни намени-
(ажурирана геодетска подлога), КО Гостивар 1, изработен од дгрпик ,,Гео 
Офис” доо со дел.бр. 0801-290/3 од 31.10.2022г. 

 Планскиот опфат е дерфиниран со следните кординати:  

КООРДИНАТИ НА ТОЧКИ ОД ГЕОДЕТСКАТА РЕФЕРЕНТНА МРЕЖА 
 

Ознака (тип) 
на 
геодетска 

 

Бр. на точка 
 

Y 
 

X 
 

H 

Градскa 
тригонометрис
кa точкa 

          22   7492124.922   4627435.86     534.0552 

 
 Планскиот опфат за кој се изработува деталниот урбанистички план, 
зафаќа површина од 10,72ха (107.220,07м2),  и истиот е во рамките на ГУП  
четврт “В“, Блок 27, Гостивар. 

СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН РАЗВОЈ 

Согласно прифатена иницијатива за изработка на ДУП за ЧЕТВРТ “В“, 
дел од БЛОК 27, Гостивар, под бр. 22-1834/5 од 05.12.2022год,  се изработува 
ДУП за дел од Блок 27, Гостивар. 

Основа за изработување ДУП за ЧЕТВРТ “В“, дел од БЛОК 27, Гостивар 
се: ГУП на Гостивар (2011-2021г), донесен со Одлука бр.:24-4319/2 од 
06.04.2016г., ДУП ЗА ЧЕТВРТ “В“, БЛОК 27 Гостивр, донесен со Одлука бр. , 
како и постојната состојба во предметниот плански опфат.  
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Со донесените Урбанистички планови ГУП за град Гостивар, како и ДУП 
за Блок 27 Гостивар, веќе е утврдена намената на земјиштето, типологијата 
на изградба, како и инфраструктурните генерални системи преку кој треба да 
се опслужува конкретниот простор. Истите во голема мера се произлезени од 
затекнатата состојба, имајќи предвбид дека станува збор за релативно 
изградено подрачје. Со изработката на ДУП-от, се очекува да се здржи 
плнираниот концепт по ГУП на град Гостивар, и истите да бидат насочени кон 
непречена реализација на истиот.   

Во планот анализирани се и валоризирани низа природни 
карактеристики, нивните погодности и ограничувачки фактори и следствено на 
тие сознанија, заклучено е дека ниту една од нив не представува фактор на 
ограничување на просторниот развој на градот, но секако имаат влијание врз 
некои негови аспекти. 

Специфичните потреби во рамки на опафатот кои треба да се 
задоволат со овој детален урбанистички план се:  

 Оформување на секеундарната улична мрежа и комуналната 
инфраструктура 

 Да се обезбеди сообраќаен пристап до секоја градежна парцела, со 
почитување на податоците од 

 Да се дооформи евидентираниот простор со неизградено земјиште 
согласно важечката планска документација 

 Да се зголеми стандардот на домување 
 Да се унапреди урбаното зеленило  

            
Можностите за просторен развој во рамки на планскиот опфат да се 

движат во рамките на создавање на подобри услови во обезбедувањето на 
комуналните стандарди од областа на обраќајот, водоснабдувањето, 
одводнувањето на отпадните води, остранувањето на цврстиот опфат, 
снабдувањето со енергија, електронски комуникации и слично. 

Деталниот урбанистичкиот план преставува основен развоен документ 
и има крајна цел преку: 

 Рационално користење на земјиштето, 
 Максимално вклопување на објектите и инфраструктурата со теренот, 
 Почитување           и надградување на пејсажните вредности, 
 Оформување препознатлива амбиетална целина, 
 Оформување културен пејсаж, 
 Подигнување на хуманоста во просторот за неперчено движење на 

хендикипираните лица, 
 Почитување и валоризација на културното и градителското наследство, 
 Вградување на мерки за заштита на природата и животната средина, 
 Вградување мерки за заштита и спасување,  
 Почитување на законските прописи, стандарди и нормативи во 

планирањето, 
Да ги утврди параметрите и насоките за изработка на соодветна 

Урбанистичко планска и Проектна документација од пониско ниво, согласно 
важечката законска регулатива, како и да ги пропише општите и посебните 
услови за градење, преку параметри кои се потребни за изработување 
соодветна понатамошна проектна документација за изградба. 
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Изработувањето и донесувањето на Деталниот урбанистички план 
треба да биде во согласност со Законот за урбанистичко планирање 
(Сл.Весник на РСМ бр. 32/20), Правилникот за урбанистичко планирање 
(Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22), Законот за урбано зеленило 
(Сл.Весник на РМ бр. 11/18), како и останата релевантна законска и 
подзаконска регулатива. 

ОПШТИ И ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 
СОДРЖИНИ 

Деталниот урбанистички план за ЧЕТВРТ “В“, дел од БЛОК 27, 
Гостивар, како основна цел ги има зацртано насоките на идниот просторен 
развој дефинирани со ГУП за град Гостивар, преку создавање услови за 
планирање на организирани простори со различни намени, обезбедување 
хумани услови за живот на корисниците и конзистентен стандард во 
уредувањето и обликувањето на просторот, односно да се обезбеди 
просторна рамка за поттикнување на економскиот, културниот, како и на 
севкупниот општествен развој. Овие цели треба да се остварат преку 
утврдување на систем од  правила и условености преку кој контролирано ќе 
се поттикне градежната активност во рамките на локалитетот, притоа водејќи 
сметка за зачувување на јавниот интерес.  Со изработка на деталниот 
урбанистички план треба да се препознаат потребите и потенцијалот за иден 
развој на предметниот локалитет , како и да се понуди рационално, технички 
издржано и естетски кавилетно решение. 

Основа цел на изработувањето и донесувањето на Деталниот 
урбанистички план за ЧЕТВРТ “В“, дел од БЛОК 27, Гостивар, е да се 
обезбедат услови за изградба и функционирање на објектите со намена Г-
производство, рударство, енергетика и индустрија, Б-деловни и  комерцијални 
намени и Е-инфраструктури. 
Планскиот опфат на Деталниот урбанистички план за ЧЕТВРТ “В“, дел од 
БЛОК 27, Гостивар, е дефиниран во важечката планска документација:  

 Генералниот урбанистички план на град Гостивар (2011-2021), донесен 
со Одлука бр. 07-1438/2 од 30.06.2006г.,  

 Покрај наведените законски и подзаконски акти, при изработката на 
урбанистичкиот план треба да се користат и сознанијата и искуствата на 
досегашната урбанистичка пракса со што ќе се добие оптимално и изводливо 
планско решение за предметниот локалитет. 
 Согласно намените од Генералниот урбанистички план за град 
Гостивар и член 77 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.Весник 
на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22), да се предвидат следниве намени на 
земјиштето: 

Г-производство, рударство, енергетика и индустрија  
о   Г2-лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија 
о   Г3-индустрија за склопување на финални производи, сервисни     
услуги и производство на енергија од обновливи извори 
о   Г4-стоваришта, складови и отпади 

 Б – комерцијални и деловни намени 
о  Б2-големи единици за трговија (до 2000м2 и/или повеќе од П+1 
кат) 

 Е -  инфраструктури 
о    Е1-сообраќајни, линиски и други инфраструктури 
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о    Е2-згради и комплекси на инфраструктурните системи 
  

 При изработката на планот треба да се почитуваат следните начела: 
 Да се почитува намената на земјиштето утврдена со ГУП на град 

Гостивар (2011-2021). Заради флексибилност на планското 
решение, при одредување на намената на земјиштето, како 
планска одредба да се предвидат и компатабилни класи на 
намени, со процентуална застапеност во согласност со 
посебните одредби од ГУП на град Гостивар и Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 
104/22), 

 Да се почитуваат урбанистичките параметри за предмениот блок 
дефинирани во ГУП за град Гостивар, 

 Да се почитуваат планските решенија на примарната сообраќајна 
мрежа, дефинирана во ГУП за град Гостивар, како и од 
постојниот ДУП за Блок 27 Гостивар, 

 Да се планира/почитува комуналната инфраструктура во 
согласност со законската регулатива и сите водови да се водат 
подземно во јасно дефинирани инфраструктурни коридори, 
 

СОДРЖИНА 

Содржината и графичката обработка на урбанистичкиот план треба да 
биде во согласност со член 13 од Законот за урбанистичко планирање 
(Сл.Весник на РСМ бр. 32/20) и одредбите од  Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22). 

При изработката на урбанистичкиот план потребно е да се обезбедат 
податоци од надлежни институции во врска со постојната комунална 
инфраструктура, културното наследство, мерките за заштита и спасување, 
животната средина и слично.  
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Б. ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
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V. JAVNI INSTITUCII P(ha) %
0.629 2.55

V3  KULTURAV3

K KINO 0.073

0.107

0.126B5 16.45HOTELI

HOTELH 0.126

B4 DELOVNI PROSTORIB4

DO 0.082

0.082 10.70

DELOVNI OBJEKTI

SK SAAT KULA 0.009

P(ha) %
2.342 9.51

2.248 95.99

E. INFRASTRUKTURA

E1. KOMUNALNA INFRASTRUKTURAE1

SOOBRA]AJNICI 2.028

PARKING 0.073P

0.094 4.01E2. KOMUNALNA SUPRASTRUKTURAE2

PO[TA,DELOVNA ZGRADA I A2 0.094

PE[A^KA ZONA 0.147PZ

PTT

P(ha) %
0.264 1.07

D1. PARKOVSKO ZELENILO 0.264 100

PARKP 0.264

D1

C CRKVA 0.258

D. ZELENILO,SPORT,REKREACIJA I
     MEMORIJALNI PROSTORI

V5  VERSKI OBJEKTIV5 0.522

17.01

82.99

m MUZEJ 0.025

X XAMIJA 0.264

5.219A2 34.20
DOMUVAWE VO 

10.043A1 65.80

A.DOMUVAWE P(ha) %
15.262 80.65

STANBENI ZGRADI

DOMUVAWE VO 
STANBENI KU]I

B. KOMERCIJALNI I DELOVNI NAMENI P(ha) %
0.561 2.97

B2 GOLEMI TRGOVSKI EDINICIB2

TC 0.518

0.518 92.33

TRGOVSKI CENTAR

V1 OBRAZOVANIE I NAUKA

OSNOVNO U^ILI[TE

V1

OU
0.543

V. JAVNI INSTITUCII P(ha) %
1.665 8.80

1.318 79.16

V4  DR@AVNI INSTITUCIIV4

LS LOKALNA SAMOUPRAVA 0.347

0.347 20.84

P(ha) %
0.197 1.04

D1. PARKOVSKO ZELENILO 0.197 100

PARKP 0.197

D1

P(ha) %
1.238 6.54

1.238 100

E. INFRASTRUKTURA

E1. KOMUNALNA INFRASTRUKTURAE1

SOOBRA]AJNICI 1.238

D. ZELENILO,SPORT,REKREACIJA I
     MEMORIJALNI PROSTORI

SREDNO U^ILI[TESU 0.775

B1 MALI KOM. I DEL. NAMENIB1 0.043 7.67

2.623A2 21.70
DOMUVAWE VO 

9.466A1 78.30

A.DOMUVAWE P(ha) %
12.089 53.54

STANBENI ZGRADI

DOMUVAWE VO 
STANBENI KU]I

B. KOMERCIJALNI I DELOVNI NAMENI P(ha) %
0.708 3.14

E2

@ELEZNI^KA STANICA

D4

CRKVA SO PRAVOSLAVNI GROBI[TA

61.55D4 MEMORIJALNI PROSTORI

A.DOMUVAWE

V1 OBRAZOVANIE I NAUKA

SREDNO U^ILI[TE

V1

SU 1.670

1.670 90.51

G4 STOVARI[TA

G.PROIZVODSTVO,DISTRIBUCIJA,
P(ha) %

0.766 4.11

0.766 100.0

MAGACINI NA @TOM 0.766

             I SERVISI
G4

0.399 11.77E2. KOMUNALNA SUPRASTRUKTURAE2

BENZISKA PUMPA 0.104BP

P(ha) %
3.389 18.18

2.990 88.23

E. INFRASTRUKTURA

E1. KOMUNALNA INFRASTRUKTURAE1

SOOBRA]AJNICI-ASFALT 2.595

PROTIV PO@AREN DOMPD 0.082

AVTOBUSKA STANICA 0.213AS

TRASA NA @EL.PRUGA 0.396

A2
DOMUVAWE VO 

A1

P(ha) %

STANBENI ZGRADI

DETSKA GRADINKADG 0.331

V. JAVNI INSTITUCII P(ha) %
2.20

0.479 100V2 ZDRAVSTVO I SOC. ZA[TITA

AMBULANTA

V2

A 0.148

G2 LESNA  INDUSTRIJA

G.PROIZVODSTVO,DISTRIBUCIJA,
P(ha) %

81.80

TEKSTILNA IND.T 2.719

             I SERVISI
G2

0.605 18.20

MAGACINI NA @TOM 0.605

G4 G4 STOVARI[TA

0.479

DOMUVAWE VO 
STANBENI KU]I

D1 PARKOVSKO ZELENILO 0.126 8.92

PARKP 0.126

D1

D2

    ZZ ZA[TITNO ZELENILO 0.417

0.417 29.53

%
D. ZELENILO,SPORT,REKREACIJA I

P(ha)     MEMORIJALNI PROSTORI

D2 ZA[TITNO ZELENILO

6.491.412

P(ha) %
2.943 13.52

2.006 68.16

E. INFRASTRUKTURA

E1. KOMUNALNA INFRASTRUKTURAE1

SOOBRA]AJNICI-ASFALT 1.801

0.937 31.84E2. KOMUNALNA SUPRASTRUKTURA

0.271@S

C-PG

0.869

0.869

62.52

3.324

AVTOBUSKA STANICA 0.666AS

8.472 62.24

5.140 37.76

13.612

15.27

2.719

TRASA NA @EL.PRUGA 0.205

 B

A.DOMUVAWE P(ha) %
5.769 82.29

V4  DR@AVNI INSTITUCIIV4

DI DR@AVNI INSTITUCII 0.175
0.175 9.49
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B. KOMERCIJALNI I DELOVNI NAMENI P(ha) %
1.692 13.10

B2 GOLEMI TRGOVSKI EDINICIB2 1.692 100

G2 LESNA INDUSTRIJA
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o Organizacija na zonata za locirawe na razli~ni 
kompatibilni nameni 

o Planirawe na potrebnata grade`na parcela. 
o Utvrduvawe na parametrite za goleminata na objektite, vrz 

osnova na normite za planirawe na vakov vid na objekti 
o Utvrduvawe na sistemot na infrastrukturno opslu`uvawe 

na planiranite sodr`ini i objekti 
o Priklu~ok na lokaciite so elektri~na energija, i dr. 

infrastuktur 
Napomena: Planskata programa za Izmenata na Generalniot 

Urbanisti~ki plan za Gostivar (2011-2021), br.13-658/4-3, od 29.04.2015g. e 
vo izvorna forma sostaven del na ovoj GUP. 

 
4. Opis i obrazlo`enie na planskiot koncept za prostorniot razvoj i 
harmonizacija na prostorot na podra~jeto vo ramkite na planskiot 
opfat, so osvrti na site relevantni aspekti i posledici od planiranite 
urbanisti~ki re{anija i odredbi 

 
4.0. Prostorna organizacija na planskiot opfat  
 
   Urbaniot model za prostornata organizacija i funkcionirawe na 
Gradot ima zada~a da gi identificira site potrebi na naselenieto i 
opredeli soodvetni prostorni aran`mani koi }e gi zadovolat tie 
potrebi. Tokmu zatoa e napravena, podelba na planskiot opfat, spored 
Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe, na  blokovi, grupirani 
vo urbani edinici-~etvrti. Blokovi se so povr{ina do 30.00ha. a 
urbanite edinici se so pogolema povr{ina, {to zavisi od grupacijata na 
blokovi. Planskiot opfatna GUP Gostivar, zafa}a povr{ina od 
804.194ha. Ovaa povr{ina e podelena na 42 bloka, koi formiraat  5 (pet), 
urbani edinici- ~etvrti.  
 
 Urbanata edinica-^etvrt "A" (CENTAR), e so povr{ina od 176.257ha. i 
teritorjalno go opfa}a centralnoto gradsko podra~je na Gostivar, na 
istok do `elezni~kata pruga, na jug do reka Vardar i na severozapad do 
ulicata "101" (ul. "Sedek Kostoski"). Vo ovaa urbana edinica spa|aat 
Blokovite so r. broj od 1-9.     
           
Urbanata edinica-^etvrt "B" (DUTLOK), zafa}a povr{ina od 142.863ha. 
{to se protega desno od rekata Vardar. Tuka pokraj naselbata Dutlok, 

kako dominantna, spa|aat i naselbite Leska, delovi od Ciglana I i  
Bawe{nica. Vo ovaa urbana edinica "B" ima 7 Bloka od 10-16.  
 
Urbana edinica-^etvrt "V" se protega severozapadno od urbana edinica 

"A", i e so povr{ina od 227.291ha. Gi zafa}a naselbite: Toskalar, VI, VII, 

VIII zona. Ovaa urbana edinica e podelena na 12 (dvanaeset) bloka od 17-28. 
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Urbana edinica-^etvrt "G"(Pitarnica, Karaaga~, Ciglana II), ima 
povr{ina od 176.584ha i se protega desno od `elezni~kata pruga Ki~evo-
Gostivar-Skopje, podelena e na 9(devet), bloka od 29-37. 
 
Urbana edinica-^etvrt "D" (Mlaki), e so povr{ina od 82.199ha. i tuka 
spa|aat  industriskata zona, posebnata zona, naselba Mlaki  i gradskite 
grobi{ta Mlaki, odnosno tuka e povr{ina na planskiot opfat na gradot 
{to e na nekoj na~in odelena, so  magistralen  pat M4. Povr{inata vo 
ovaa urbana edinica e podelena na 5(pet) bloka od 38-42. 
 
 Gorenavedenoto tabelarno izgleda vaka: 

 

Planski opfat GUP 
Gostivar 

804.194ha 100%  

urbani  
edinici 

  
blokovi 

povr{ina 
      ha. 

procent       %  

   A-  (CENTAR) 
175.257  21.79  

    1    24.618   3.06   

    2    18. 923   2.35  

    3    22.578   2.81  

    4    22.485   2.80  

    5    14.242   1.77  

    6    13.068   1.62  

    7    18.948   2.36  

    8    18.643   2.32  

    9    21.770   2.71  

  B- (DUTLOK)  142.863      17.76  

                    10     7.011    0.87  

  11   29.549   3.67  

  12   26.853   3.34  

  13   22.522   2.80  

  14   14.901   1.85  

  15   13.439   1.67  

  16   28.588   3.55  

V- (TOSKALAR, VI I  

VII                                           
ZONA) 

 227.291 28.26  

  17    22.588  2.81  

  18     9.641  1.20  

  19    31.845  3.96  

  20   25.653  3.19  

  21   13.027  1.62  

  22   12.496  1.55  

  23   23.160  2.88  

  24   26.088  3.24  

  25   15.176  1.89  

  26   16.154  2.01  

  27   12.916  1.61  



Planska dokumentacija na Izmena na GUP Gostivar (2011-2021g.) 
Plan 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

DPUP “POLOGPROEKT-PRO” doo Gostivar 

2016 god. - 22 - 

  28   18.547  2.31  

G-(PITARNICA, 
      KARAAGA^) 

176.584 21.95  

  29   18.585   2.31  

  30   12.432   1.55  

  31   34.149   4.25  

  32   21.870   2.72  

  33   22.369   2.78  

  34   15.098   1.88  

  35   17.413   2.16  
  36   23.734   2.95  

  37   10.934   1.36  

 D-  (MLAKI)  82.199   10.22  

 38   11.548  1.44  

  39   21.711  2.70  

  40   18.098  2.25  

  41   20.472  2.55  

  42    10.370  1.29  

   Vkupno:                                804.194 100.00  

 

So pomo{ na modelot se kontrolira prostornata distribucija, 
odnosite i estetskite kvaliteti preku vrski pome|u sistemite na 
aktivnosti. Modelot se koncentrira posebno na regulativata vo odnos na 
javnite interesi koi pretstavuvaat podra~je na sovpa|awe na razli~ni 
sistemi na aktivnosti na nezavisni faktori i institucii. Prifateniot 
model za organizacija na gradot e rezultat na strate{koto planirawe 
koe se koncentrira na socio-ekonomskata i prostorna organizacija na 
Gradot. 

Osnovni karakteristiki na predlo`eniot model se sledni: 

- Sistem na lokalni  centri so radijalniot koncept i oformena 
struktura neposredno preku sistem na longitudinalni 
komercijalni oski dol` primarnite soobra}ajnici, povrzani so  
gradskiot  centar; 

- Podobruvawe na stanbeniot standard so cel da se postigne 
izedna~uvawe na uslovite za `iveewe vo site delovi na Gradot, 
izgradba na adekvatna infrastruktura vo funkcija na 
pokvaliteten standard na domuvawe, aseizmi~na gradba na stanovi 
i celosna zamena na stanbeniot fond so nizok standard i 
definirawe na kriteriumi za nadminuvawe na pojavata na 
bespravnata gradba; 

- Definirawe na postojnite industriski zoni vodej}i smetka za 
izostrenite kriteriumi za za{tita na `ivotnata sredina i 
principi na odr`liv razvoj; 

- Obezbeduvawe na ramnomeren kvalitet na nestopanskite funkcii 
i nivnata dostapnost do site gra|ani na Gradot; 
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- Sozdavawe na optimalni uslovi za relaksacija i rekreacija na 
gra|anite preku formirawe na zelenite povr{ini i izgradba na 
sportski i rekreativni objekti; 

- Izgradba na soodvetni komunalni objekti (pazari, deponii i dr.); 
- Dooformuvawe na primarnata soobra}ajnata mre`a, kako 

najgolem problem vo optimalnoto funkcionirawe na gradot.   

- Primena na slo`eniot sistem na upravuvaweto so `ivotnata 
sredina, kako regulacija, obrabotka na informacii (analiza, 
dijagnoza, prognoza i optimizacija), naso~uvawe na procesi i 
rakovodewe na grankovnata i teritorijalnata povrzanost za da se 
postignat sakanite efekti-globalno, ili na poedini komponenti 
na `ivotnata sredina; 

- Planski merki za za{tita na kulturnoto i graditelskoto 
nasledstvo vo zavisnost od stepenot na koncentracijata na 
kulturno-istoriskite strukturi i objekti, nivnite konkretni 
pove}ezna~ajni op{testveni, urbani, arhitektonski i drugi 
osobenosti, kako i od nivoto i tempoto na ekonomskiot i urban 
razvoj na Gradot; 

- Dolgoro~noto re{avawe na obezbedenost so voda i energija na 
Gradot. 

 
4.1.Demografski postavki   
 
Osnovnite demografski postavki se zemeni od GUP Gostivar.  

4.1.1. Naselenie 

4.1.1.1. Prostorna distribucija na naselenieto 

Vrz osnova na izvr{enata proekcija na brojot, strukturata, 
tempoto na raste`ot, kriteriumite za razmestuvawe i podvi`nosta, 
definirana e prostorno-vremenskata komponenta na ostvaruvawe na 
idnata urbana organizacija i ureduvawe preku demografskiot aspekt i 
izvr{ena e prostornata distribucija na naselenieto kako {to sledi: 

                  Vkupno naselenie 

Godina Gostivar 

1994 32926 

2002 35847 

2021 55000 

 
4.1.1.2.O~ekuvani demografski promeni 
 

Osnoven faktor na razvojot na sekoe op{estvo prestavuva 
naselenieto, a utvrduvaweto na koncepcijata na organizacijata, 
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ureduvaweto i opremuvaweto na prostorot zavisat od kvalitativnite i 
kvantitativnite promeni na demografskite elementi.  

Prognozata na demografskiot razvoj e eden od  osnovnite 
preduslovi za odreduvawe na prostorniot razvoj na sekoe poda~je.  

Vrz baza na demografskite prognozi, odnosno planiraniot broj na 
`iteli,se planiraat glavnite komponenti na urbanoto podra~je za 
planskiot  period, kako {to se:  

• zona za domuvawe, 

• proizvodna zona i servisi, 

• posebna zona,  

• zona za sport i rekreacija i dr.  
  Vo zonata za domuvawe, spored zakonskite propisi se 

organiziraat: 

• blokovi so namena domuvawe vo semejni ku}i 

• blokovi so  namena domuvawe vo semejni zgradi 
Vo ovie blokovi mo`at da se predvidat i  javni objekti, trgovsko 

uslu`ni objekti, objekti so biznis stanovi, hoteli, delovni i 
rekreativni sodr`ini.  

Site promeni vo demografskata struktura respektiraat 
dosega{ni trendovi,  sega{na sostojba i odredeni postulativni 
elementi, odnosno vlijanija na promenite koi }e nastanat vo socijalnata 
struktura na naselenieto so podignuvawe na kulturno - obrazovno nivo, 
vlijanieto na stepenot na  urbanizacijata i drugo. 

Vo dokumentacionata osnova na postoen GUP Gostivar vo 
poglavjeto 1.Naselenie, to~ka 1.3.Prirodno i mehani~ko dvi`ewe na 
naselenieto, presmetan  e brojot na `iteli na grad Gostivar za 
planskiot period  do 2017god.  i toj iznesuva 55000 `iteli. Sledstveno na 
analizata napravena vo Dokumentacionata osnova,  se proektira brojot 
na `iteli do krajot na planskiot period na ovaa Izmena na GUP 
Gostivar  vo 2021god.  da bide ista kako vo postojniot GUP Gostivar, do 
55000 `iteli 

Pri definirawe na  broj na `iteli se zemeni, site relevantni 
pokazateli: po Popis od 1994god. i Prvite rezultati od Popisot 2002god. 

Od proekcijata na vkupniot broj na naselenie soodvetno se vr{i 
proekcija na site demografsko - ekonomski kontingenti na naselenieto, 
po starosni grupi, po pol, i dr. 

 
4.1.1.3.Polova struktura 
 

Vo odnos na strukturata na naselenieto po pol se o~ekuva 
pribli`no izedna~uvawe na ma{kiot i `enskiot pol. 

 

Proekcija polova struktura na vkupnoto naselenie vo Gostivar(2021g) 
 Vkupno Ma{ko % @ensko % 
Gostivar 55000 27013 49.34 27863 50.66 
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4.1.1.4.Starosna struktura 
 
O~ekuvanata struktura na naselenieto po starosni grupi vo  grad 

Gostivar, vo 2021 god., aproksimativno bi bila: 

Proekcija starosna struktura na vkupnoto naselenie vo Gostivar (2021g) 
Starosni 
grupi 

Broj na 
`iteli 

%     

0-5g. 6105 11.10 3174 51.99 2931 48.01 
6-14g 9471 17.22 4865 51.37 4606 48.63 
15-19g. 4664 8.48 2309 49.51 2355 50.49 
20-24g. 4345 7.90 2153 49.56 2192 50.44 
25-64g 26895 48.90 13001 48.34 13894 51.66 
Nad 64g. 3415 6.21 1571 46.01 1844 53.99 
Nepoznato 105 0.19 42 40.32 63 59.68 
VKUPNO: 55000 100 27137 49.34 27863 50.66 
 

Sporeduvaj}i ja o~ekuvanata, so strukturata po starost od 1994 god. 
mo`at da se zabele`at minimalnoto zgolemuvawe na najmladite starosni 
grupi zaradi o~ekuvanata progresija na demografskiot porast so koja bi 
se zabavil procesot na iseluvawe, evidenten vo ovie prostori od 
ekonomski pri~ini i nivna revitalizacija so podobruvawe na vkupnite 
socioekonomski uslovi i zgolemuvawa na novipredvideni rabotni mesta 
so koi bi se zadr`alo ova naselenie od odewe vo stranstvo. Toa doveduva 
do zgolemuvawe i na mladiot rabotosposoben kontigent na naselenie {to 
i od druga strana }e dovede do namaluvawe na najstarite grupi. 

 
4.1.1.5.Doma}instva i prose~na golemina  

 
Se predpostavuva deka vo idnina }e  prodol`i procesot na 

namaluvawe na prose~niot broj na ~lenovi po doma}instvo, a so toa i 
zgolemuvawe na brojot na semejstvata. Toa namaluvawe za grad Gostivar 
od 4.54 za period 1981 - 1994 god. e    na 4.23 za planskiot period do 2021 
god. 

  
 Broj na doma}instva Prose~na golemina 

1994g. 2021g. 1994g. 2021g. 
Gostivar 7244 13000 4.54 4.23 

 
4.1.1.6.Rabotosposobna struktura  

 
U~estvoto na rabotosposobnoto vo vkupnoto naselenie vo 2021 god. 

}e bide 63.30% za gradot, dodeka u~estvoto na aktivnoto naselenie vo 
rabotosposobnoto }e se nagolemi na 35%. 
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Proekcija na rabotosposobno naselenie vo Gostivar (2021g) 
2021g. Vkupno 

naselenie 
Vkupno 
rabotosposobno 
naselenie 

% ~eni % Ma`i % 

Gostivar 55000 34815 63.30 17352 31.55 17463 31.75 
 
Vkupno 
rabotosposobno 
naselenie 

% ~eni % Ma`i % 

34815 100 17352 49.84 17463 50.16 

 
Vrabotuvaweto vo idniot period, zemaj}i ja predvid vkupnata 

ekonomska situacija e te{ko da se predvidi, no so usmereni planski 
merki so koi gradot Gostivar treba da dobie belezi na sedi{te na  
Op{tina, i so toa i centar na gravitacii, zaradi zadovoluvawe na 
razli~ni potrebi i toa od kulturata, obrazovnieto, trgovijata, delovni, 
sporstko - rekreativni i dr. soodvetno bi se otvorile novi rabotni 

mesta, so novite planirawa, (so razli~ni sodr`ini ili ve}e postojni).     
 

4.2.    Namena na povr{ini  

Opredelenata namena na zemji{teto so ovoj GUP  vo celina 
korespondira na relacija planski opfat-zemji{te so neposrednata 
okolina, vnatre i okolu opfatot. Vo ovaa smisla treba da se obrazlo`i 
procesot na planirawe so prostornata dispozicija na sistemot na 
centri.  

4.2.1.Sistem na centri-planiran razvoj na sistemot na  centri 

Tendenciite na disperzija i koncentracija na poedini centralni 
dejnosti, vo centri,  e vo neposredna korelacija so goleminata na gradot 
i vidot i karakterot na op{testveno- ekonomskite promeni. Kako 
pojdovna osnova, konceptot trgnuva od baznata struktura sostavena od tri 
hierarhiski nivoa na centri: primarno - gradsko-regionalno nivo; 
sekundarno - reonsko-op{tinsko nivo; tercijarno- lokalno nivo. 

 Rezultatite od analizata na vkupniot spektar na potrebi, vo 
raspon od voobi~aenite dnevni do ekskluzivnite - von periodi~ni ili 
specijalni potrebi, pretstavuva osnova za definirawe na 
funkcionalnite i prostorno-fizi~kite aspekti i gravitaciskiot opfat 
na oddelni hierarhiski nivoa vo sistemot na centri- prostori so 
specifi~na funkcija vo koi se zadovoluva najgolem del od potrebite na 
gradskoto i vongradskoto naselenie. Obrabotkata na funkcionalnite 
aspekti ima za cel da go definira obemot i pravcite na disperzija i 
koncentracija na funkciite i dejnostite vo centrite vo zavisnost od 
procenkata na potrebite i o~ekuvanata frekvencija vo nivnoto 
zadovoluvawe. Kategorizacija na potrebite sogledani vrz osnova na 
frekvencijata na zadovoluvaweto, podrazbira klasifikacija na: dnevni 
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(sekojdnevni); periodi~ni (povremeni) i vonperiodi~ni (specijalni) 
potrebi.  

 Planerskiot proces, soglasno navedenata klasifikacija, 
podrazbira definirawe, analiza i kvantifikacija na slednite elementi: 
optimalna sodr`ina na funkcii, sodr`ina na kapaciteti, definirawe 
na vkupna i korisna povr{ina, radiusi i povr{ini na gravitaciskiot 
opfat na centrite, planiran broj na naselenieto opfateno vo 
gravitaciskiot opfat. Utvrdenite golemini pretstavuvaat pojdovna 
osnova za opredeluvawe na stepenot na centralitet i prostoren 
raspored- elementi neophodni za dostignuvawe na krajnata cel na 
planerskiot proces- oblikuvawe na konceptot na sistemot na centri.  

 Vrz osnova na superponirawe na hierarhiski definiranata 
struktura na potrebite vo ramkite na predlo`enata matrica na centri 
bi mo`ela da se pretpostavi idnata disperzija i koncentracija na 
centralnite dejnosti na teritorijata na gradot Gostivar. Spored 
dosega{nite urbanisti~ki planovi,  Odnosno spored Prostorniot plan 
na Makedonija, gradot Gostivar e centar na mezoregion, so populaciska 
golemina nad 30000 `iteli, so zna~itelna zastapenost na javni funkcii, 
funkcii na op{testven standard i uslugi na regionalno nivo. 

Spored hierarhiskoto nivo na centri, mo`ime da go opredelime 
Gostivar kako primaren gradski centar na nivo na region-
Gornopolo{ki, sekundaren gradski centar na nivo na Op{tina Gostivar, 
i tercijalen  centar na lokalno nivo na gradot.     

Planiranata raspredelba na dejnostite podrazbira visoka 
koncentracija okolu 50%od kapacitetite (na teritorijata na gradot) na 
dejnosti vo centralnoto gradsko podra~je, nameneti za zadovoluvawe na 
specijalni-vonperiodi~ni ili ekskluzivni potrebi na naselenieto. 
Centralnoto gradsko podra~je paralelno }e raspolaga so kapaciteti za 
zadovoluvawe na povremeni-periodi~ni potrebi (40%) i dnevni potrebi 
(10%) na naselenieto.  

Lokalnite centri koi treba da prevzemat del od ulogata na 
gradskiot centar, prete`no se nameneti za zadovoluvawe na dnevnite 
potrebi (70%), a vo zna~itelno reduciran obem za zadovoluvawe na 
periodi~nite (20%) i specijalnite (10%) potrebi.  

Na grad Gostivar, centralno gradsko podra~je, pripa|a vo urbaniot 
blok 1 i 2 , i e so povr{ina od 43.70ha. Kon centralnoto gradsko podra~je 
}e gravitira naselenie od celoto urbano podra~je, vo radius od 1500m. i 
}e gi zadovoluva potrebite od periodi~ni (povremeni ) i vonperiodi~ni 
(specijalni )potrebi. 

Lokalnite centri, (centri od mesni zaednici), }e bidat smesteni 
radijalno okolu centralnoto gradsko podra~je, po urbanite zaednici 
odnosno, po blokovite, i toa vo site blokovi kako kompatibilni nameni 
ili posebni povr{ini so namena B1 mali komercijalni i delovni nameni 
ili B2 golemi trgovski edinici. Ovie centri }e se planiraat vo 
poniskite fazi na planiraweto, na nivo na DUP, so mo`nosta za 
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kompatibilnost na nameni, prostorno rasporedeni vo soglasnost so 
projaven interes od mo`ni investitori, kako nameni od grupata na klasa 
na nameni B-komercijalni i delovni nameni. 

                             Sledej}i go prostorniot razvoj na gradot, sistemot na lokalni 
centri,  vo svojot razvoj go sledi radijalniot koncept so oformena 
struktura na lokalni centri (7) neposredno, preku sistem na 
longitudinalni komercijalni oski dol` primarnite soobra}ajnici, 
povrzani so centralnoto gradsko jadro. Vakvi lokalni centri kako 
povr{ini bea zacrtani vo OUP-ot na gtad Gostivar od 1986g., no soglasno 
so novite trendovi na razvoj i vkupnite dvi`ewa vo taa nasoka, istite 
kako nadminata kategorija se planirani so mo`nosta za kompatibilnost 
na nameni na nivo na blok, so toa {to vo ramkite na blokot mo`e da se 
planiraat i grade`ni parceli so namena B, iako ne se taka definirani 
so GUP-ot, vo granicite na procentot za kompatibilnost na nameni.  

 Spored novata nomenklatura namenata na zemji{teto se definira 
kako sistem na klasi na nameni koj e sostaven od {est grupi na klasi na 
namena:  

 
4.2.2. Grupi na klasi na namena 

 
4.2.2.1. -A- Domuvawe 
 

Koncepcijata na domuvaweto se zasniva vrz dosega{niot razvoj i 
tendenciite, celite, stanbenata politika, standardite, potrebite i 
ekonomskite mo`nosti za nivno obezbeduvawe i realizacija. Od 
nekolkute osnovni funkcii na gradovite, domuvaweto e najgolem 
potro{uva~ i korisnik na prostorot, osnovna sodr`ina na gradovite i 
osnoven element na prostornoto i urbanisti~ko planirawe.  

Osnovnite celi vo ovoj planski dokument se vo funkcija na 
optimalna proekcija (procena na potrebite) na stanbeniot prostor, a se 
odnesuvaat na: obezbeduvawe stan za sekoe doma}instvo, podobruvawe na 
stanbeniot standard so cel da se postigne izedna~uvawe na uslovite za 
`iveewe vo site delovi na gradot, izgradba na adekvatna infrastruktura 
vo funkcija na pokvaliteten standard na domuvawe, aseizmi~ka gradba na 
stanovi i celosna zamena na stanbeniot fond so nizok standard i 
definirawe na kriteriumi za nadminuvawe na pojavata na bespravnata 
gradba. Vo prostorna smisla, domuvaweto vo idnina treba da se razviva 
vo pravec na razbivawe na krutite granici pome|u oddelnite zoni i 
sozdavawe na integralni prostori vo koi `ivotot pulsira vo seto svoe 
bogatstvo i raznolikost. Domuvaweto ne treba da zna~i samo 
zadovoluvawe na primarnite i reduciranite sekundarni potrebi i 
funkcii vo ramkite na strogo definiraniot stan.  

Za ostvaruvawe na takvite funkcii na domuvaweto, organizacijata 
na zonite za domuvawe treba da gi obedini objektite so  site onie 
op{testveni objekti i slobodni prostori koi po svojata funkcija 
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pripa|aat na sekojdnevniot `ivot i treba da se {to poblisku do 
stanovite-centri za snabduvawe, u~ili{ta, detski institucii, 
op{testveni objekti, prostori za odmor i sport.  

Od klasata na nameni A-Domuvawe, pokraj klasite na namena A1 i A2, 
spored novata nomenklatura na nameni ima i povr{ini so klasa na namena A3-
grupno domuvawe, od koi se zastapeni: dom za stari i sredno{kolski dom :  

Во доменот na klasata na namena A3 grupno domuvawe ima eden 

објект за згрижување на стари лица- Дом за стари лица со капацитет од 30-
50лица. Очекуваниот број на корисници економски не оправдува изградба на 

novi вакви објекти, tuku dooformuvawe na postojniot i celosno  
iskoristuvawe na negovite prostorni kapaciteti za osnovnata 
namena(prizemjeto momentalno e ugostitelski objekt koj ne e vo 
funkcija). 
          Zgri`uvaweto na stari i iznemo{teni lica, bara standardi i toa 3 
mesta na 1000 `iteli, a povr{ina na objektot min. 15 m2 po korisnik, a 
povr{ina na kompleksot min. 30 m2 / korisnik.   
           Vo urbanoto podra~je na grad Gostivar domot za stari lica se 
nao|a vo Blok 7, so povr{ina na lokacija od 3060m2. O~ekuvaniot broj od 
korisnici bi bil do 93 lica. Vo postoe~kiot dom, {to e nasloven kako 
Dom na penzioneri, kapacitetot e 30 korisnici, {to zna~i deka na 
dadenata povr{ina so dogradbi-nadgradbi bi mo`elo da se zgolemi 
kapacitetot.     

 Treba da se razmisluva ovaj objekt, vo planskiot period do 
2021god. da dobie funkcija na gerontolo{ki zavod,  vo uslovi koga, se 
javuva zgolemena potreba za smestuvawe na stari lica, posebno {to 
postoi golem procent na lu|e od postara vozrast so mali sredstva za 
`ivot i so naru{eno zdravje, za koi treba da se sozdadat uslovi koi }e 
ovozmo`at starite lu|e da go prodol`at normalniot na~in na `iveewe, 
bez da go zagubat ~uvstvoto za integracija so drugoto naselenie.  

            Od klasata na namena A3 grupno domuvawe vо Гостивар ima  

средношколски ученички дом. 

           Toa e objekt za smestuvawe na sredno{kolska populacija, 
sredno{kolski dom "Branko Stanoevi}", {to se nao|a vo Blok 8. Ovaj 
objekt go koristat u~enici od po{irokiot region i Republikata, so 
kompletni pansionski uslugi. Kapacitetot na objektot e 260 u~enika 
ili 5.5%od vkupnite sredno{kolski u~enici, i se koristi skoro 
maksimalniot kapacitet. Povr{inata na grade`nata parcela iznesuva 
4710m2, a pod objekt e 1588m2. Objektot e so P+4 kata, i korisna povr{ina 
od 4710m2.    

          Od Grupata klasi na namena A-domuvawe samo klasata na nameni, 
A0- domuvawe vo stanbeni ku}i so poseben re`im, ne e zastapeno vo 
planskiot opfat na Izmena na GUP Gostivar, bidej}i ne e projaven 
interes za investirawe vo vakov vid na domuvawe. 
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4.2.2.1.1. Definirawe na stanbenite potrebi 

Stanbenite potrebi se definiraat kako potreben broj stanovi koi 
treba da se izgradat, so cel za podobruvawe na stanbenite uslovi vo 
odreden vremenski period do soodveten prifatliv standard. Terminot 
stanbeni potrebi se koristi vo socijalna smisla za da se izrazi dali i 
kolku stanbenite uslovi pa|aat pod nivoto ili standardot koj se smeta za 
neophoden za zdravje, privatnost i razvoj na normalni semejni odnosi i 
uslovi za `iveewe. 

Potrebite od nov stanben fond mo`e da se grupiraat vo dve grupi:  
-Prvo, potrebi za podignuvawe na postojniot standard na 

domuvawe, kade spa|aat: stanovi potrebni za reducirawe na odnosot broj 
na doma}instva po stan; stanovi potrebni za reducirawe na odnosot broj 
na sobi po stan; stanovi potrebni za zamena na substandardniot stanben 
fond; 

-Vtoro, idni potrebi, odnosno potrebi koi }e se javat vo tekot na 
planskiot period: novi stanovi po osnov porast na naselenieto so 
priroden prirast; novi stanovi po osnov porast na naselenieto po pat na 
imigracija; novi stanovi po osnov zamena na amortiziranite, spored 
usvoenata stapka na godi{na zamena. 

Vrz osnova na vaka definiranite potrebi, se odreduvaat vkupnite 
stanbeni potrebi. Celite na proekcijata ne se sveduvaat samo na 
kvantitativno zadovoluvawe na potrebite, odnosno obezbeduvawe na 
potrebnata stanbena povr{ina, tuku i kvalitativno podobruvawe na site 
elementi na stanbeniot standard. Proekcijata na potrebniot stanben 
prostor poa|a od standardite 20 m2/`itel, 40-80 m2/stan (optimalna 
golemina) i 100% opremenost na stanot so instalacii i potpolno 
eliminirawe, odnosno zamena na substandardniot stanben fond. Spored 
toa, proekcijata na stanbenite potrebi na Gostivar, za planskiot period 
do 2021 god. e: 

Tabela 1: 

Broj na `iteli vo 2021 godina         55000 

Broj na doma}instva vo 2021 godina         13000 

Postojni stanovi vo 2002 godina         12635 

Postojni doma}instva vo 2002g.          11216 

Postojni stanovi koi se zadr`uvaaat           9933 

Novi stanovi po osnov na zamena na substandardni stanovi         1283 

Novi stanovi po osnov na porast na naselenie         1784 

Stanovi po osnov  na namaluvawe na pros. br. na 
`it./doma}.6% 

         111 

Vkupno novi stanovi za gradba           3178 

Vkupno stanovi vo 2021 godina          15813 

Zna~i Gostivar vo planskiot period ima potreba od 3178 novi 
stanovi. Razlikata pome|u brojot na doma}instva i vkupniot broj na 
stanovi vo 2021g. e  2813 stana {to se dol`i na realniot stanben suficit  
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{to postoel i vo predhodniot period (po Popisot od 1994god. toj e 466 
stana). Odnosot stan/doma}instvo po Popisot 1994g. e 1.06, a  vo ovaj 
planski period e 1.22. 

4.2.2.1.2. Prostorna razmestenost na stanbeniot fond 

So demografskata prognoza, odnosno dobieniot broj na naselenie 
za planskiot period, se dobiva pretstava za demografskiot porast na 
sekoj blok, odnosno urbana edinica vo ramkite na urbanoto podra~je na 
grad Gostivar.  
So ogled na faktot deka se raboti za prostor koj e vo golem procent 
izgraden, sepak }e napravime redistribucija na stanbenite potrebi vo 
prostorot, vo zavisnost od brojot na `iteli vo sekoj blok posebno.  
   -Prostorna razmestenost na stanovite po  blokovi aproksimativno bi 
bilo:  

 

urbani  
edinici 

blokovi broj na `iteli         stanovi 
  

  

A. 
13515  3194  

 1 1966 465  

 2 1553 367  

 3 1186 280  

 4 2116 500  

 5 1492 353  

 6 1302 308  

 7 1500 355  

 8 1400 330  

 9 1000 236  

B. 9650 2139  

 10 639 151  

 11 2469 581  

 12 2093 495  

 13 2001 474  

 14 1081 257  

 15. 767 181  

 16 - -   

V. 14983 3471  

 17 2055 486    

 18 847 200  

 19 1187 281  

 20 2647 626  

 21 1100 260    

 22 1354 320  

 23 2252 532  

 24 2184 516  

 25 1057 250  

 26 - -  

 27 - -  

 28 - -  
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 G. 15254 3583  

 29 -   

 30 1170 277  

 31 3372 797  

 32 1951 461  

 33 2281 539  

 34. 1406 333  

 35 1552 367  

 36 2161 511  

 37 1261 298  

D. 2598 613  

 38. - -  

 39. 1000 235  

 40. - -  

 41. 1598 378  

 42. - -  

Vkupno: 55000 13000  

 

4.2.2.1.3.Kvantifikacija na stanbenite potrebi 

Trgnuvaj}i od prognozata deka prose~en broj ~lenovi na edno 
doma}instvo vo 2021 god. }e bide 4.23 ~lena, a smetaj}i po 20m2 po leglo 
korisna podna stanbena povr{ina, se doa|a do zaklu~okot deka stanovite 
koi }e se gradat do 2021 god. }e imaat min. prose~na golemina od 85.00 m2. 
Novite stanovi koi }e se gradat treba da bidat kompletno opremeni so 
instalacii. Isto taka neophodna e i celosna supstitucija, odnosno 
eliminirawe na substandardniot stanben fond. Za realizacija na 
prognoziranite stanbeni potrebi, }e bide potrebana  korisna stanbena 
povr{ina od 1 099 800.00m2. 

Tuka treba da se naglasi deka standardot na stanovaweto vo 
1994 god. e ocenet kako relativno zadovoluva~ki so prose~na povr{ina 
po 1 stan od 79,4 m2 za gradot Gostivar, a po edno lice 18,6 m2 stanbena 
povr{ina. Vo strukturata na stanovite dominiraat pove}esobnite 
stanovi, brojot na mali stanovi e nezna~itelen, ekipiranosta na 
stanovite so instalacii e isto taka na visoko nivo, taka da vo naredniot 
period naporite treba da se naso~at kon ureduvawe na neposrednoto 
opkru`uvawe na stanbeniot fond so {to }e se sozdade humana sredina za 
`iveewe na naselenieto vo gradot.   

4.2.2.1.4. Osnovni pokazateli na standardot na domuvawe 

Na~inot i uslovite na domuvawe se odraz na kulturata i stepenot 
na civiliziranost na naselenieto od edna strana i odgovornosta, 
gri`ata i stepenot na humaniziranost na dr`avata, poradi {to dr`avata 
treba da ja kreira stanbenata politika zasnovana vrz cvrsti osnovi i 
jasni opredelbi. Standardite za obezbeduvawe adekvaten stanben prostor 
za sekoe doma}instvo se edna od pozna~ajnite op{testveno-ekonomski 
celi. So nivno optimalno opredeluvawe i realizacija, treba da se 



Planska dokumentacija na Izmena na GUP Gostivar (2011-2021g.) 
Plan 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

DPUP “POLOGPROEKT-PRO” doo Gostivar 

2016 god. - 33 - 

obezbedi podobruvawe na uslovite za domuvawe, zgolemuvawe na 
prose~nata golemina na stanovite i podobruvawe na nivnata komunalna 
opremenost so neophodni instalacii (vodovod, kanalizacija, elektrika, 
parno greewe). 

Za utvrduvawe na osnovnite pokazateli na standardot na domuvawe, 
trgnuvame od osnovniot uslov za obezbeduvawe kvaliteten standard na 
domuvawe, a toa e oddeluvawe na dnevniot boravok od spieweto vo stanot. 
Potrebnata stanbena povr{ina po `itel vo Republikata e odredena so 
Pravilnik za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot - 
prose~no stanbena povr{ina po  `itel da iznesuva 20 m2.  

4.2.2.1.5. Osnovni karakteristiki na zonite za domuvawe 

Gustinata na domuvawe go izrazuva odnosot pome|u `itelite na 
odredena povr{ina i samata povr{ina. Biten element pri odreduvawe na 
gustinata na domuvaweto se `ivotnite uslovi na naselenieto. Gustinata 
zavisi od koncepcijata na urbanisti~koto re{enie i visinata na 
izgradba na objektite. Mo`e da se izrazi kako bruto i neto, vo zavisnost 
od povr{inata vo odnos na koja se izrazuva (bruto ili neto povr{ina). 
Neto povr{ina na domuvawe podrazbira povr{ina nameneta samo za 
domuvawe, dodeka vo bruto povr{inata se vklu~eni i pridru`nite 
funkcii na domuvaweto. Gustinata na domuvawe e planski pokazatel na 
edinicata na domuvaweto, koj e usloven so karakterot na izgradbata, 
procentot na izgradenost, broj na `iteli, broj na stanovi, povr{ina 
nameneta za domuvawe, rekreacija, rabota, soobra}aj i prate~ki objekti. 
Gustinata e razli~na vo razli~ni delovi na gradot, odnosno vo site 
blokovi, kako rezultat na  razli~nite  parametri na gradba. Gustinata na 
domuvawe go odreduva  tipot na domuvaweto vo ramkite na zonata za 
domuvawe. Domuvaweto mo`e da bide vo blokovite so domuvawe vo  
stanbeni ku}i-A1 ili domuvawe vo stanbeni zgradi-A2, odnosno 
me{oviti blokovi. 

Neto gustinata na domuvawe vo blokovite, usvojuvame da e pome|u 
100 i 200 `teli na hektar, vo zavisnost kakov tip na domuvawe imame. Za 
urbanoto podra~je na  Gostivar usvojuvame: domuvawe vo  stanbeni ku}i-
A1 - gustina 100-120 `/ha; me{oviti blokovi - gustina 120-150`/ha; 
domuvawe vo stanbeni zgradi-A2- gustina 150-200`/ha. Tabelarno 
gustinata na domuvawe po blokovi izgleda vaka: 

Gustini na domuvawe  (neto i bruto) `iteli/hektar 

urbana 
edini- 

ca 

 
blok  

broj na 
`iteli 

bruto povr{. na 
domuva-we   ha. 

bruto gusti-
na `/ha. 

neto pov. pod 
domuva-we    ha. 

neto gusti-na 
`/ha. 

 

A - Centar 13515 175.257 77  125.926 107 
 

 1 1966 24. 618 80 20.617 95  

 2 1553 18. 923 82 15.262 102  

 3 1186 22.578 53 12.089 98  

 4 2116 22.485 94 18.661 113  

 5 1492 14.224 105 12.963 115  
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 6 1302 13.068 100 11.301 115  

 7 1500 18.948 79 13.208 114  

 8 1400 18.643 75 12.109 116  

 9 1000 21.770 46 9.716 103  

B- Dutlok 9050 142.863 63 89.570 101  

 10 639 7.011 91 5.769 111  

 11 2469 29.549 84 23.059 107  

 12 2093 26.853 78 21.458 98  

 13 2001 22.522 89 20.319 99  

 14 1081 14.901 73 11.724 92  

 15 767 13.439 57 7.241 106  

 16 - 28.588 - - -  

V-VI,VII,VIII zona 14683 227.291 65 130.754 112  

 17 2055 22.588 91 20.043 103  

 18 847 9.641 88 7.677 110  

 19 1187 31.845 37 20.762 57  

 20 2647 25.653 103 22.443 118  

 21 1100 13.027 84 7.883 140  

 22 1354 12.496 108 10.783 126  

 23 2252 23.160 97 17.657 128  

 24 2184 26.088 84 18.450 118  

 25 1057 15.176 70 5.056 209  

 26 - 16.154 - - -  

 27 - 12.916 - - -  

 28 - 18.547 - - -  

G-Pitarnica, Karaaga~ 15154 176.584 86 132.031 115  

 29 - 18.585 - - -  

 30 1170 12.432 94 11.054 106  

 31 3372 34.149 99 30.361 111  

 32 1951 21.870 89 16.975 115  

 33 2281 22.369 102 19.060 120  

 34 1406 15.098 93 13.177 107  

 35 1552 17.413 89 14.093 110  

 36 2161 23.734 91 16.377 132  

 37 1261 10.934 115 10.934 115  

D-Mlaki 2598 82.199 32 17.845 146  

 38 - 11.548 - - -  

 39 1000 21.711 46 0.504 1984  

 40 - 18.098 - - -  

 41 1598 20.472 78 17.341 92  

 42 - 10.370 - - -  

Vkupno: 55000 804.194 68 498.701 110  

 
4.2.2.2. -B- Komercijalni i delovni nameni 
 

Karakteristi~no e da se spomne deka osnovnoto obele`je na 
grupata na klasi na namena B-komercijalni i delovni nameni se 
stopaskite dejnosti od ovoj sektor-komercija  {to podrazbira obavuvawe 
na: trgovija, razli~en vid na uslugi (ugostitelstvo, turizmot, 
zanaet~istvoto, delovni objekti i dr.). Voglavno vo ovaa klasa na nameni 

spa|aat porano таканаречениот "терцијарен сектор "на стопанството. Основна 
карактеристики на овие дејности е промет и услуги. 
                Razvojot na ovie dejnost e usloven od primarniot i sekundarniot 
stopanski sektor pripomognat od stepenot na urbanizacijata, od na~inot 
na `iveewe i nivoto na standardot na naselenieto.  

Ili so novata nomenklatura vo ovaa grupa na klasa na nameni B- 
Komercijalni i delovni nameni (aproksimativno planirani 15.231ha) 
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spa|aat slednite klasi na nameni: 
• B1- mali komercijalni i delovni dejnosti vo koi spa|aat i 

uslu`ni i ugostitelski dejnosti koi se izveduvaat vo du}ani so ili bez 

vitrini, nameneti za proda`ba, izlagawe, popravka na li~ni predmeti, 
hrana, predmeti za doma}instvo, restorani, kafuliwa, slatkarnici, 
banki,po{ti, itelektualni uslugi, advokatski i po{tarski kancelarii, 
apteki, mali ordinacii, saloni, kozmeti~ki studija i sli~no. Vo ovaa 
namena se planirani i povr{inite za porane{nite lokalni centri koi 
bea planirani so stariot OUP na Gostivar od 1986g. 

             Zastapenosta vo planskata dokumentacija e so 0.813ha kako 
posebni objekti isklu~uvo so taa namena, dodeka pogolemiot del od 
objekti od ovaa klasa na namena se vo sklop na dr. objekti kako 
kompatibilna namena na domuvaweto i sl. So novite  tranzicioni 
procesi trgovijata voglavno se usitni, odnosno se odviva na mnogu 
pomali povr{ini, golemite trgovski stokovni ku}i se pretvoraat vo 
trgovski objekti so usitneti proda`ni povr{ini, so razli~ni 
investitori i razli~ni asortiman. Isto taka se javuvaat i mnogu 
proda`ni kapaciteti vo individualnite stanbeni objekti i se vo 
centralnoto gradsko jadro, a i po{iroko, vo objektite {to gi pratat 
glavnite komunikacii. 

Pomali ugostitelski objekti, (kafeani, kafe-barovi, 
slatkarnici, no}ni lokali, diska, dr.) ima pove}e, i se so promenliv 
kvalitet i broj. 

Vo urbanoto podra~je na gradot Gostivar, spored Ministerstvoto 
za finansii, se registrirani samostojni vr{iteli na dejnosti i toa: 
trgovija na golemo, trgovija na malo,trgovija so me{oviti stoki, prevoz 
na patnici, prevoz na stoka i dr. 
             Vo planskiot period se o~ekuva, registracija na novi subjekti, 

no i zatvorawe na izvesen broj stari,  {to zna~i to~niot broj na pravni 
lica ne mo`eme da go definirame. 
              Klasata na nameni B1-mali komecijalni i delovni nameni, 

voglavno na urbanoto podra~je na gradot se odviva vo skolop na 
semejniku}i, semejni zgradi, trgovski kompleksi, bznis centri i sl. 

  To~nata povr{ina na anga`iraniot prostor za ovaa namena, vo 
semejnitete ku}i i zgradi, ne mo`eme da ja definirame pred se poradi 
usitnetosta, na prostorot i poradi varijabilnosta, vo pogled na 
otvorawe i zatvorawe na mnogu   vakvi objekti.  

 
• B2- Golemi grgovski edinici, kako osnovna klasa na 

namena, vo koi spa|aat site vidovi trgovija, na malo koja se ostvaruva vo 
samostojni objekti ili vo zna~itelni delovi od objekti kako {to se 
trgovski centri, stokovni ku}i, golemi specijalizirani prodavnici, 
supermarketi, zatvoreni pazari i pazari na otvoreno. 

Zastapenost vo planska dokumentacija 9.552ha 
- trgovski centri 3.795ha 
-dr. sodr`ini od ovaa namena 5.757ha 
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• Trgovski centri 
[to se odnesuva do trgovskite centri, spored djnosta {to se odviva, gi 
imame pove}e vidovi: 
  -Trgovski centri - isklu~ivo za trgovija: TC "Importane", TC 
"Sateks", TC "De-jure", “Siti-centar”, “Getro” i dr. 
 -Trgovski centri -delovno-uslu`ni, kade se odvivaat dejnosti pred se od, 
ugostitelstvoto, uslugi od javniot sektor-po{ta, banka, sudstvo i sl. 
proprateno so trgovija. Takvi  centri se:  vo blok br. 3 (sproti objektot 
na Lokalnata samouprava), blok br. 8 na ul. "Boris Kidri}" (po~etokot 
na ul."Beli~ica"). 
Planirani se i potezi so generalna namena B2 -golemi trgovski edinici 
vo koi }e mo`e da se me{aat site poedine~ni klasi na namena od grupata 
B i nivnite kompatibilni nameni. Od ovaa namena  se planiraat: 
povr{ini vo Blok 21, 24, 26, 27.                

- Trgovski centri- trgovsko-zanatski, kade }e se odvivaaat dejnosti 
pred se od maloto stopanstvo, zanaet~istvoto i  sl. uslugi proprateni so 
trgovija. Ovie centri ne se posebno planirani, tuku istite }e bidat 
sodr`ani vo prethodno elaboriranite. Zanaet~istvoto, kako {to 
spomnavme vo dokumentacionata osnova na grad Gostivar e dosta 
zastapeno. Opstojuvaat pove}e vida zanaeti, pred se zlatarskiot, 
{najderskiot, limarskiot, ~asovni~arskiot, ~evlarskiot i dr. Site ovie 
zanaet~ii gi koristat delovnite prostori vo prizemjeto, kako na 
semejnite, taka i na zaedni~kite stanbeni zgradi, so isklu~ok na onie 
zanaeti koi predizvikuvaat bu~ava i zagaduvawe, kako {to e na primer 
stolarskiot zanaet, bi~ewe na gra|a, }e najdat mesto nadvor od 
naselenoto mesto vo servisnata zona. Dejnosti od zanaet~istvoto }e 
mo`at da se vr{at i vo trgovsko -zanaet~iskite centri vo sklop na 
Trgovskite centri. 

Treba da se napomene deka nekoi zanat~iski rabotilnici }e 
prerasnat vo mini pogoni, odnosno }e se formiraat malo-stopanski 
kompleksi, koi vo naredniot period }e zavzemat zna~ajno mesto vo 
gradot, no vo zoni so dr. namena . 
        Kako predlog vo planskiot period se predviduva vo sklopot na ovie 
trgovski centri da ima i Biznis centari- administrativno delovni 
objekti. 

Vo planskiot period se o~ekuva pazarite vo urbanoto podra~je na 
gradot da ja zadr`at svojata funkcija, no so reducirana povr{ina, koja bi 
se vklopila vo novoplanirani trgovski centri. 

Taka,  na del od  lokacijata na golemiot pazar, vo urban blok br 2,  
se planira da se izgradi objekt, Trgovski centar: so otvoren zelen pazar 
vo prizemje, so komercijalno-deloven prostor na katovite i podzemno 
gara`irawe.  

Na postojnata lokacija, na maloto zeleno pazar~e se planira da se 
izgradi objekt- Trgovski centar, kako kompleks od pove}e me{ani 
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kompatibilni nameni. Takov trgovski centar e planiran i vo Blok 1, 
sproti Domot na kultura. 

• B3-Golemi ugostitelski edinici vo koi spa|aat site 
vidovi ugostitelski dejnosti koi se vr{at vo samostojni gradbi, ili vo 
zna~itelni delovi od gradbite, kako {to se restorani, taverni, no}ni 
klubovi, kazina i diskoteki; 

Zastapenost so 0.310 ha povr{ina. 
Vakvi golemi ugostitelski edinici se planiraat kako nov trend, 

a toa se golemi restorani za svadbi i dr, golemi sve~enosti so 
kapaciteti od nad 300 gosti. Vakvi sodr`ini se planirani vo Blok 12.  

• B4-delovni dejnosti koi se odvivaat vo golemi 
kancelariski prostori od trgovski dru{tva, akcionerski dru{tva, 
upravni zgradi, profesionalni i finansiski servisi i sl. 

                 Zastapenost vo planska dokumentacija so 0.183 ha povr{ina.  
Vo ovaa klasa na namena se upravnite zgradi na EVN i po{tenska banka, 
osiguritelni kompanii i sl.  

• B5- Hoteli vo koi spa|aat site vidovi hoteli i hotelski 
kompleksi koi imaat razli~ni sodr`ini od uslu`en karakter.                  
Zastapenost vo postojna sostojbaso 0.126 ha povr{ina. 

Gostivar kako najgolem urban centar vo Mavrovskiot turisti~ki 
region slu`i pred se kako tranziten centar za site posetiteli.  

Tokmu zatoa, pogolem hotelsko - ugostitelski centar vo urbanoto 
podra~je, nema, osven  hotelot "Central" koj denes ne raboti,.                                                                                                                                  

Spored OUP na Gostivar, od 1986god. vo terminalnata godina, se 
planira gradot da raspolaga so vkupno 310 legla, od koi 150 da bidat vo 
osnovnite receptivni kapaciteti, a drugite 160 da bidat vo 
komplimentarni objekti. Leglata vo osnovnite receptivni kapaciteti, 
se smesteni vo postojni objekti, samo so nivno pro{iruvawe, dogradbi i 
nadgradbi  (hotel "Central"), ili so izgradba na napolno nov 
reprezentativen objekt na lokacijata na postojniot hotel, so {to bi se 
zadovolile site planirani potrebi od legla.  

• B6- Prostori za sobiri vo koi spa|aat site vidovi gradbi 
so tribini za gleda~i kako {to se stadioni, sportski i pove}enamenski 
sali,saemi i sl.  

Zastapenost vo planskata dokumentacija  (aproksimativno) so 
vkupno 4.085ha,  od koi kako objekti se: 

-Градскиот стадион се planira покрај реката Вардар, vo Blok 16, во 
населба Дутлок, na prostorot na postojniot stadion koj sega ima samo 

fудбалски терен со трибини i пратечките простории, како што се гардероби i 
канцаларии. Planiranata povr{ina za gradski stadion e povekekratno 
zgolemena so toa {to gradskiot stadion treba da dobie sovremen izgled i 
sodr`ini od razli~en karakter, so tribini za najmalku 15-20 000 gleda~i. 

- Sпортската сала vo Гостивар, центар за спортските збиднувања   

Објектот има капацитет од 2000 седишта за публика при спортски 
натпревари. Постојат помошни простории, гардероби, административен дел. 

Спортската сала е отворена за сите граѓани на Гостивар. Постојат кошаркарски , 
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infrastrukturata: pristapni pati{ta, parkinzi, pateki niz grobi{tata, 
hortikulturno ureduvawe, osvetluvawe, i sl. 
 
4.2.2.6. E-  Infrastruktura 
 

Voglavno vo ovaa grupa na klasi na nameni spa|aat site vidovi na 
infrastrukturni objekti, gradbi i sli~no. Ili so novata nomenklatura 
vo ovaa grupa na klasa na nameni  E- infrastruktura (planirani 
aproksimativno 85.400 ha) spa|aat slednite klasi na nameni: 

 
4.2.2.6.1. E1- Komunalna infrastruktura 

 
Vo ovaa klasa na nameni spa|aat site vidovi soobra}ajna, 

vodovodna, kanalizaciona, energetska i telekomunikaciska 
infrastruktura i sli~no. 
 
4.2.2.6.1.1.Planirana uli~na mre`a-soobra}ajnici 
 

Noviot koncept na planirana uli~na mre`a vo ramkite na urbaniot 
prostor e rezultat na slednite istra`uvawa.  

- Geosoobra}ajnata polo`ba na gradot vo po{irokiot soobra}aen 
region na R.Makedonija i nadvor od  granicite na R. Makedonija. 

 - Vnatr{nata organska ras~lenetost na urbaniot prostor na gradot 
po oddelnite funkcionalni celini (rabotni zoni, domuvawe, 
administrativni zoni, gradskiot centar, trgovski zoni, rekreativni 
zoni, zdravstvo, {kolstvo i sl.) kako i postojniot urban kordon, 
prirodnite uslovi, rekata Vardar i prirodnata konfiguracija na 
terenot.    

Kategorizacijata na uli~nata mre`a od prethodniot plan e 
napu{tena i primeneta e nova kategorizacija vo soglasnost so zate~ena, 
nepromenliva postojna sostojba, Zakon, kako i pozitivni standardi i 
normativi za planirawe.  

Vo ovoj  Generalen urbanisti~ki plan obraboteni se slednive 
kategorii: 

• magistralni ulici , 

• sobrirni ulici i 

• servisni ulici. 
Magistralnite i sobirnite soobra}ajnici go so~inuvaat noviot 

koncept na primarnata uli~na mre`a za Gostivar, dodeka sekundarnata 
uli~na mre`a vo ~ij sostav prema Zakonot vleguvaat servisnite i  
lokalnite (stanbeni) ulici i pristapi delimi~no se predmet predmet na 
Generalniot  urbanisti~ki  plan. Ova se odnesuva na del od servisnite 
ulici kmoi se del od soobra}ajniot plan na ovaa Izmena na GUP 
Gostivar, dodeka lokalnite ulici ne se predmet na izmena. 
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Tie soobra}ajnici }e bidat predmet na planirawe vo Detalnite 
urbanisti~ki planovi. Kategorizacijata na novata planirana uli~na 
mre`a vo ~ij sostav se i dobar del od postojnite ulici izvr{ena e vrz 
osnova na: 

            - Kriteriumite dadeni vo Zakonot za javni  pati{ta t.e. 
me|usebniot odnos na ulicite i nivnoto povrzuvawe so magistralnite, 
regionalnite i lokalnite pati{ta t.e. ekstremnata patna mre`a koja e i 
osnovna patna mre`a na  R. Makedonija. 

              - Postojnata sostojba na uli~nata mre`a vo gradot Gostivar 
pri {to najva`ni elementi se regulacionata {irina i sostojbata na 
kolovoznata konstrukcija. 

 - Rezultatite od soobra}ajnata studija, dadeno vo posebno 
poglavje t.e. soobra}ajnoto optovaruvawe na "aktivniot soobra}aj" po 
intenzitetot, pravec i  nasoka, na "pasivniot soobra}aj i problemite na 
parkirawe".  

             - Problemite so prate~kite objekti (benziski pumpi i  servisi 
za motorni vozila)  kako i problemite so javniot, prigradski i gradski 
soobra}aj i taksi prevozot. 

             Karakteristi~no e da se napomene i faktot na regulacionata 
{irina na soobra}ajnicite vo ~ij sostav vleguva kolovozot ( lenti za 
vozewe i lenti za parkirawe ) zelenilo, trotoari i velosipedski pateki, 
ne korespondiraat sekade so rangot na uli~nata mre`a. Pri~ina za toa e 
postojanata uli~na mre`a realizirana vo izminatiov period, a toa se 
ulici so pogolemi dimenzii na regulacionata {irina, a na koi ne se 
o~ekuva pogolem intenzitet na soobra}ajno optovaruvawe. So toa tie se 
od poniska kategorija, no  toa e postojna sostojba i nema optovaruvawe da 
se menuva gabaritot na ulicite. 

 
-Magistralni ulici :  
 

Toa se soobra}ajnici koi  pominuvaat niz pogolemiot del od 
gradot Gostivar i se nadovrzuvaat nadvor od opfatot na magistralniot 
pat A-4 (porane{na M-4 Skopje-Ohrid), delnica Tetovo - Gostivar, kako 
i na regionalnite  pati{ta R-1206(porane{na R-402) Skopje - Tetovo - 
Pirok - Gostivar, R-2233(porane{na R-404) - Gostivar - ^egrane – 
Tetovo, R-2231 (porane{na R-408), Gostivar - Srbinovo - Raste{ i R-29279 
(porane{en krak na magistralen pat K5-M4 vrska so M-4-Vrutok) 
Gostivar-Vrutok.      
 Gabaritot na popre~niot presek na magistralnite ulici t.e. 
nivnata regulaciona {irina e sledna: 
 M - 1, M - 2 so {irina od 24,00 m (dva kolovozi 2 h 7,0m, razdelno 
zelenilo 2,0m velosipedski pateki 2 h 1,5 m. i trotoari 2 h 2,00 m). 

 M- 3, M-3’ i M - 4  so {irina od 20,00 m (kolovoz od 13,00 m, 
velosipedsi pateki 2 h 1,5 i trotoari 2 h 2,0 m.) 
          M -5  so {irina  od 13.00m. (kolovoz 9.00m. i  trotoari 2h2.00m). 
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 M - 5’ so {irina od 11,00m(kolovoz 7.0 i trotoari 2 h 2,0 m.) 
         M - 6, so {irina od 10.00m. (kolovoz 7.00m. i trotoari 2h1.5m).  
 Vakov razli~en gabarit na magistralnite ulici e usloven od 
postojnata sostojba kade na golemi potezi na uli~nata mre`a ne mo`e da 
se menuva poradi izgradenosta na vredni stanbeni i drugi objekti. 
 Magistralnite ulici se poklopuvaat so postojanite imiwa na 
ulicite, a na nekoi delovi se kako novo proektirani i toa:  
  M - 1 del od sega{en magistralen pat Skopje-Ohrid A-4 so rabotno 
ime N.P. ul. "1"  L=3124.9m(+kraci od krstosnici L=1060.0m) 
 M - 2   ul. " Bulevar Bra}a \inoski"(del od klu~kata vo dve nivoa 
do prvata krstosnica-kru`en tok) L=396.1m(+kraci od krstosnici 
L=31.4m+ 343.7m=375.1m) 
 M - 3 ul."101" i se nadovrzuva na R - 2233 - Gostivar-^egrane-
Tetovo  L=1673.7m 

M - 3’ del od ul."Ilindenska" i se nadovrzuva na R - 2233 - 
Gostivar-^egrane-Tetovo  L=1144.9m 

M - 4  N.P. ul. "2"  od krstosnica so M-1 na zapad do krstosnica so 

ul."Beli~ica" na istok (M-5’koja se nadovrzuva na jug na R - 2231, 
Gostivar-Srbinovo-Raste{) L= 3156.2m(+krak od krstosnica so M-1 
L=80.6m).   
 M - 5 N.P. ul."3"- od krstosnica so Se-3 i M-1 na sever do 

krstosnica so M-5’ na jug i se nadovrzuva na R - 2231,(Gostivar-Srbinovo-
Raste{), L=3575.7m vo planski opfat i 459.9m nadvor od planski opfat  
            M - 5'ul. "Beli~ica" od krstosnica so M-5 , se nadovrzuva R - 2231, 
(Gostivar-Srbinovo-Raste{)   L= 725.4m vo planski opfat i 478.1m 
nadvor od planski opfat   
            M - 6 ul."Debre{ki pat" po~nuva od zavr{etokot na klu~kata vo 

dve nivoa kaj “Makedonija pat” i se nadovrzuva kon s. Debre{e na  R - 1206 
Skopje-Tetovo-Pirok-Gostivar kon severozapad. L=393.2m (+krak od 
krstosnica so M-1 L=80.9m).  

Sistemot na magistralni ulici go povrzuva soobra}ajniot sistem 
na gradot so sistemot na dr`avni pati{ta vo R.Makedonija-
magistralnite i regionalnite pati{ta 

 
-Sobirnite  ulici : 
             Ovie ulici po definicija se soobra}ajnici vo naseleno mesto koi 
go sobiraat soobra}ajot od servisnite, stanbenite i lokalnite ulici i se 
povrzuvaat so magistralnite ulici ili lokalen pat. Vo ovoj Generalen 
urbanisti~ki plan na Gostivar planirana e edna sobirna ulica so 
planiran profil: 
SO-1,   N.P. ul. "4"so regulaciona {irina od 20,0m. (kolovoz  13,0(4 
h3.25m)m.,  velosipedski pateki 2 h 1,5 m i trotoari 2 h 2,0m.) -potegot od 
ul. "JNA" na jug do magistralnata ulica M-1 na sever(del od sega{en 
magistralen pat Skopje-Ohrid A-4 so rabotno ime N.P. ul. "1")  
L=746.8m. 
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-Servisni ulici 

Site ostanati soobra}ajnici se od sekundarnata uli~na mre`a na 
Gostivar, i se obraboteni vo ovaa Izmena na Generalen urbanisti~ki 
plan. Kategorizirani se kako servisni ulici. Tie pretstavuvaat  vrska 
pome|u magistralnite i sobirnite ulici i na niv }e bide nadovrzana i 
lokalnata uli~na mre`a , t.e. stanbenite ulici {to ne se predmet na ovoj 
GUP.  Vo GUP-ot predvideni se 11(edinaeset) tipa na servisni ulici 
prema regulacionata {irina i toa: 

SE-1, SE-2, so regulaciona  {irina od 24,00 m (dva kolovozi 2 h 
7,0m, razdelno zelenilo 2,0m,  velosipedski pateki 2 h 1,5 m. i trotoari 2 
h 2,00 m). SE-1 e delot od ul "Bulevar Bra}a \inoski"(od prvata 
krstosnica-kru`en tok do krstosnica so ul"JNA" L = 812.8m, i 
prodol`uva kako del od ul "Bulevar Bra}a \inoski"(od krstosnica so ul. 
" @ivko Brajkoski" i " Kej Vardar" do krstosnica so M-2 na jug, L = 
328.9m,   SE-2 e ul. "Bulevar Goce Del~ev" L=737.9m.  

SE-1’ e delot od ul "Bulevar Bra}a \inoski"(od krstosnica so 
ul"JNA" do krstosnica so ul" M. ^. Filiposki",so regulaciona  {irina 
od 19.50 m (dva kolovozi 2 h 6,0m, velosipedski pateki 2 h 1,50 m. i 
trotoari 2 h 2.25 m).,  L = 151.2m,   

SE-1’” e delot od ul "Bulevar Bra}a \inoski"(od krstosnica so 
ul" M. ^. Filiposki"  do krstosnica so ul. "@ivko Brajkoski" i "Kej 
Vardar" so regulaciona  {irina od 21,00 m (dva kolovozi 2 h 6,0m, 
razdelno zelenilo 2,0m,  velosipedski pateki 2 h 1,5 m. i trotoari 2 h 2.00 
m).L = 285.6m.   

            SE-3, SE-4, SE-4’, SE-5  so regulaciona {irina od 20,0m. (kolovoz  
13,0(4h3.25m)m.,  velosipedski pateki 2 h 1,5 m i trotoari 2 h 2,0m.), so 
regulaciona {irina od 20,0m. (kolovoz  12,0 m.  velosipedski pateki 2 h 
1,5 m i trotoari 2 h 2,5 m.). SE-3 e ul.   "Sretko Krstevski" i"Beli~ica" 

L=1765.8m; SE-4 e ul"101" L=765.5m; SE-4’ e N.P. ul. "4’", " L=491.1m i 
SE-5 e ul  "@ivko Brajkoski"L=1726.6m. 

 SE-3’ so regulaciona {irina od 15,0m.(kolovoz 7,0m., velosipedski 
pateki 2h1.5m,  trotoari 2 h 2,5 m.) , del od ul."Boris Kidri~"ili " 
Ilindenska"L=164.2m. 

SE-6, SE-7, SE-8, SE-8’,   SE-9, SE-10. SE-11, SE-12, SE-13, SE-14 
so regulaciona {irina  od 13.00m. (kolovoz 9.00m.-(3h3.00m., ili 1h2.5m 
parkirawe+2h3.75 soobra}ajni lenti i  trotoari 2h2.00m).  

SE-6 (ul"JNA", L=1226.3m), SE-7 (ul"M.^.Filiposki"i N.P. 

ul."12, L=728.4m), SE-8 (ul."Bra}a Bla`eski", L=506.8m), SE-8’(N.P. 
ul."5", L=381.4m),   SE-9 (N.P. ul. "6", L=378.2m) , SE-10(N.P. ul. "7", 
L=291.6m), SE-11 (N.P. ul. "8", L=552.2m), SE-12 ("Ilindenska", 
L=899.6m), SE-13 (N.P. ul. "9", L=838.3m), SE-14 (ul."Risto Oxaklieski", 
L=511.2m,  

SE-15, SE-16 so regulaciona {irina  od 12.00m. (kolovoz 9.00m.-
(3h3.00m., ili 1h2.5m parkirawe+2h3.75 soobra}ajni lenti i  trotoari 
2h1.50m).   
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SE-15 (ul.Bra}a \inoski", L=301.8m), SE-16 (del od  ul. "Bor~e 
Jovanoski" i ul."Ivo Lola Ribar", L=659.7m).  

SE-17, SE-18 so regulaciona {irina  od 10.50m. (kolovoz 6.50m. i  
trotoari 2h2.00m).   

SE-17 (ul."Kej Vardar", L=712.9m), SE-18 (N.P. ul. "10", L=935.8m).  

SE-19, SE-20, SE-21, SE-22, SE-23, SE-24. SE-25, SE-25’, SE-26, 

SE-27, SE-27’ so regulaciona {irina  od 10.00m. (kolovoz 6.00m 
2h3.00soobra}ajni lenti i  trotoari 2h2.00m).  

SE-19 (N.P. ul."11", L=1077.0m), SE-20 (N.P. ul. "12", L=362.6m), 
SE-21, (N.P. ul. "13", L=640.9m), SE-22, (N.P. ul. "14", L=1352.2m), SE-23, 
(N.P. ul. "15" i ul. " 18 noemvri", L=594.6m), SE-24, (N.P. ul. "16", 

L=635.3m), SE-25, (N.P. ul. "17", L=436.0m),  SE-25’ (N.P. ul. "18", 
L=210.18m), SE-26, ( ul. "Kej Bratstvo" i N.P. ul. "25", L=923.6m), SE-27, 

(N.P. ul. "19", L=572.9m), SE-27’, (N.P. ul. "20", L=1407.0m). 

SE-19’ ,SE-26’ so regulaciona {irina  od 9.50m. (kolovoz 6.50m. i  
trotoari 2h1.50m).   

SE-19’ (N.P. ul."21", L=373.9m), SE-26’ (N.P. ul. "22", L=355.1m), 

SE-8’’, SE-23’ SE-28, SE-29, SE-29’, SE-30, SE-31, SE-32. SE-33, 
SE-34, SE-35, so regulaciona {irina  od 9.00m. (kolovoz 6.00m i  trotoari 
2h1.50m).  

SE-8’’(prodol`etok na ul."Bra}a Bla`eski", L=199.0m),, SE-23’ 
(N.P. ul. "23", L=225.7m), SE-28 (N.P. ul. "24", L=386.6m. vo planski 
opfat i L=173.6m nadvor od planski opfat), SE-29 (N.P. ul. "25", 

L=882.1m), SE-29’, (N.P. ul. "26", L=1201.4m),  SE-30 (N.P. ul. "27", 
L=648.9m), SE-31, (ul. "Balindolska", L=602.9m), SE-32(N.P. ul. "28", 
L=428.8m),  SE-33, (N.P. ul. "29", L=360.0m),  SE-34, (N.P. ul. "30", 
L=1179.9m),  SE-35(N.P. ul. "31", L=465.3m). 

 
Vkupnata dol`ina i povr{ina  na planiranite soobra}ajnici vo 

okvir na opfatot na ovoj GUP po kategorii iznesuva: 
 
Magistralni ulici ---------------- 15 786.7 m1----------283 958.04 m2 
Sobirni ulici -------------------------  746.0 m1 ----------15 100.0m2 
Servisni ulici ----------------------31 675.7 m1----------416 261.96m2 
                              __________________________________________ 
                                Vkupno:           48  208.4 m1           715 320.00m2 
 

4.2.2.6.1.2.Obikolni  soobra}ajnici    
 

Vo planskiot period do 2021 god. za koj se raboti ovoj GUP mo`na 
e realizacijata i na obikolni soobra}ajnici. Edinstveno mo`e da se 
o~ekuva nova obikolnica na magistralniot pat A - 4 , pomereni na sever 
od postojnata trasa na A - 4.  Toa vsu{nost pretstavuva, del od 
soobra}ajniot koridor 8,  koj ima trasa, na sever  od naplatnata rampa, vo 
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dol`ina od okolu 5.0km.  do planiraniot priklu~ok  na jug, (na atarot od 
n.m. D. Bawica).  

Izgradbata na ovaa obikolnica zavisi od vkupnata realizacija na 
Koridorot - 8, od Deve Bair do ]afasan, kako avtopatsko re{enie, koj 
proekt e od prioriteten zna~aj za Republika Makedonija.   

 
4.2.2.6.1.3. Stacionaren soobra}aj (parkirawe)    

 

         Parkirawe  na vozilata kako problem vo Gostivar, }e se 
re{ava so realizacija na Generalniot urbanisti~ki plan, vo sklop na 
poedini kompleksi, blokovi i objekti, so izrabotka na Detalni 
urbanisti~ki planovi, za sekoj urban blok, a vo soglasnost so 
standardite i normativite za planirawe, odnosno spored Pravilnikot za 
standardi i normativi za ureduvawe na prostorot i Pravilnikot za 
standardi i normativi za proektirawe na objekti. 

4.2.2.6.1.4.@elezni~ka linija   

 Postojnata `elezni~ka linija Ki~evo-Gostivar-Skopje, 
vklu~uvaj}i ja i `elezni~kata stanica Gostivar, zadr`ani se vo celost 
vo ovoj GUP. Edinstveno industriskiot kolosek za f-ka "Silika", ne se 
planira bidej}i prestanaa pri~inite za negovoto ponatamo{no 
planirawe. Industriskiot kolosek koj denes bi vrvel niz  gusto izgraden 
prostor, ne mo`e da se zadr`i, bidej}i so va`e~kite DUP-ovi ovaa trasa 
e dislocirana i objektite koi se izgradeni se vo neposredna blizina.  
 
4.2.2.6.1.5. Vodosnabduvawe 
  
                    So ogled deka dosega{nata sostojba na vodovodniot sistem, 

koja ne obezbeduva kvalitetna voda, a vo pogled na kvantitetot na 
vodata, vo odredeni vremenski intervali vo denot se javuva nedostig na 
voda vo gornite zoni, a vrz osnova na analizite za novoto  urbano  
podra~je na grad Gostivar,  prevzemeni se i soodvetni merki.  

Imeno za postignuvawe na kvalitetna voda i za izravnuvawe na 
{picevite na mah. dnevna potro{uva~ka, se planira izgradba na 
pre~istitelna stanica za voda za piewe vo prva faza so kapacitet od 300 
l/sek. i rezervoarski prostor od 2500 m3, a vo vtora faza za u{te 
300l/sek. so dodaten rezervoarski prostor u{te od 2500m3 so nametnatata 
potreba od zafa}awe na novi koli~ini na voda od 300 l/sek. od drugi 
izvori, a prema prilo`enite hidrauli~ni presmetki. 

  Hidrotehni~kite presmetki poka`aa deka potrebnata koli~ina na voda 
za gradot so prigradskite naselbi kako {to se Pitarnica, Karaaga~ i 
Mlaki koi spa|aat vo tretiraniot urban opfat, i selata ^ajle, 
Balindol, M. Tur~ane i dolnite zoni na s. Debre{e i Belovi{te,  a broj 
na `iteli: 39800 a za vodosnabditelna norma 350 l/ den/ `it. koja 

prestavuva sostojba od 2003 god. iznesuva Qdov. = 379 l/sek. i 
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treba da bidat re{eni funkciite na sekoja od namenite, opfateni so 
ovaa Izmena na GUP Gostivar,  a vo soglasnost so barawata na Op{tina 
Gostivar.  

 
5.Opis i obrazlo`enie na planskite re{enija za izgradba, na namenska 
upotreba  na grade`noto zemji{te parcelirano za izgradba, na 
grade`noto zemji{te za op{ta upotreba, soobra}ajnata i komunalnata 
infrastruktura 

 
5.1. Osnovni uslovi za izgradba na objekti 

 
So pristapuvawe na Izmenata na GUP Gostivar (2011-2021g), a vrz 

osnova na projaven interes za izmena postoen GUP Gostivar, ve}e e 
naso~ena mo`nata namena na ovoj prostor so ostavawe na mo`nost za 
utvrduvawe i drugi nameni kompatibilni na planiranite. 
  Zaradi realizacija na planot, a soglasno namenata na zemji{teto 
osnovnite uslovi za gradba se vo soglasnost so Zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe, Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i 
na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi, Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe, kako i iskustvoto 
vo realizacija na sekakov vid objekti.  

Ostanatite funkcii vo opfatot so uslovite na gradba }e se 
organiziraat soglasno optimalnite osnovno funkcii za poedini nameni.  
Maksimalniot dozvolen procent na izgradenost e do 70% za domuvawe 
ili zavisno od namenata, a maksimalniot koeficient na iskoristenost e 
definiran so va`e~kite Zakonski normativi vo zavisnost od vidot na 
objektite. 
 
5.2.Grade`ni i regulacioni linii i maksimalni visinski koti 

 
Namenska zona e ograni~ena povr{ina na grade`no zemji{te so 

ista namenska upotreba na zemji{teto. Granica na podra~je so ista 
namena na zemji{teto- namenska zona pretstavuva linija so koja se 
definira poedine~na namena na zona vo Generalen urbanisti~kiot plan 
za Gostivar-izmena.  

Regulatorni linii se planski odredbi vo grafi~kiot del na 
urbanisti~ki plan koi go razgrani~uvaat grade`noto zemji{te od aspekt 
na nositel na pravoto za gradewe. Regulatorni linii se regulacionata 
linija i granica na grade`na parcela. 

Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u 
grade`noto zemji{te za op{ta upotreba i parcelirano grade`no 
zemji{te za poedine~na namena. 

Granica na grade`na parcela kako planska odredba vo 
urbanisti~ki plan e linija na razgrani~uvawe na nositeli na pravo na 
gradewe pome|u dve sosedni grade`ni parceli. 
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Grade`na linija e planska odredba koja pretstavuva granica na 
povr{ina za gradewe vo grade`nata parcela i ja definira prostornata 
granica do koja gradbata mo`e da se gradi. 

Povr{ina za gradewe e planska odredba so koja vo urbanisti~ki 
plan se utvrduva delot od grade`nata parcela koja se predviduva za 
gradewe na gradbite. 

Maksimalnata visina na objektitena gradbata e planska odredba so 
koja seutvrduva dozvolenata viso~ina na gradbata  na vertikalnata 
ramnina ~ij {to presek so terenot se sovpa|a so grade`nata linija  - e 
predvidena da bide za site objekti vo soglasnost so va`e~kite Zakonski 
propisi i normativi i  istata e definirana kako visina do venec na 
objektot vo odnos na apsolutnata kota na trotoarot do venecot na 
objektot(za ramni tereni).  

 
5.3. Uslovi za utvrduvawe na grade`nata parcela i izgradba na ogradni 

zidovi 
 
         Grade`nata parcela na objektite se utvrduva so geodetska podloga 
na koja e snimena situacija na terenot, spored postoe~kite imotno 
pravni odnosi, a detelno }e se definira so izrabotka na soodveten 
Detalen urbanisti~ki plan ili Urbanisti~ki proekt za konkretniot 
lokalitet kade }e se definiraat podetalno namenata na povr{inite vo 
zavisnost od utvrdenata konkretna realizacija na poedina faza od 
realizacija na namenata na zemji{teto vo opfatot. Vo ramkite na 
granicata na parcelata koja i pripa|a na proizvodnite kompleksi treba 
da se obrne vnimanie na parternoto ureduvawe na zafatot vo koj se 
javuvaat kako sodr`ini, ureduvawe na vleznata partija, zelenilo, ogradi 
pristapi i sli~no. 
         Ogradite da bidat so maksimalna visina 2,2 m ,pri {to poln zidan 
parapet so maksimalna viso~ina od 1,2 m a ostanatiot del od ogradata da 
bide transparenten.  
         Sopstvenicite na objektite se dol`ni postojano da gi odr`uvaat 
objektite, zeleniloto, ogradata i drugite urbani elementi. 
  Urbanisti~kata parcela za individualnoto domuvawe }e se 
utvrduva spored postoe~kite va`e~ki standardi i normativi, a vrz 
osnova na imotno pravnite odnosi. So izrabotkata na soodveten Detalen 
urbanisti~ki plan za konkretniot lokalitet }e se definiraat 
podetalno namenata na povr{inite vo zavisnost od utvrdenata konkretna 
namena na poedina zona. Vo ovie urbanisti~ki parceli, treba da se obrne 
vnimanie na parternoto ureduvawe na dvornite povr{ini vo koj }e se 
javat kako sodr`ini, parkirawe i gara`irawe, manipulativen prostor, 
ureduvawe na vleznata partija, zelenilo, `ardineri i sl. Ogradite da 
bidat  so mah. visina kon ulica 1.60m. (do 1.20m. mo`e da e polna ograda, a 
nad toa transparentna), a kon sosednite parceli taa mo`e da e so visina 
do 2.00m.(od vnatre{na strana), so delumno transparentni delovi. 
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5.4.  Generalni vodovi i objekti od soobra}ajna i druga infrastruktura 

 
Vo faza na izrabotka na ovaa izmena i dopolna, analizirana e 

celokupnata sostojba na objektite na komunalnata infrastruktura vo 
pobliskata i podale~nata okolina na opfatite. Site infrastrukturni 
sistemi, vo glavno se zadr`uvaat kako {to se zacrtani vo GUP  Gostivar.  
 
Soobra}aj 
 

Profilite na soobra}ajnicite se zadr`uvaat, kako vo GUP 
Gostivar, vo odnos na {iri~unata na urbanisti~kiot profui, no se 
namaluva nivniot rang, zaradi usoglasuvawe so uslovite za primenlivost 
na planskite re{enija i koristewe na nekoi steknati prava na grade`ni 
parceli za koi ne postojat prostorni mo`nosti za novi re{enija.  

Detalen opis sledi vo poedine~nite tekstualni delovi za sekoja 
namenska zona. 

Vatre{nite soobra}ajnici podetalno }e se re{at so izgotvuvawe 
na detalen urbanisti~ki plan. 

 
-Parkirawe 
 

Parkiraweto vo granicite na planskiot opfat }e se re{ava vo 
samite lokacii.  

Dimenzioniraweto na parkingot }e se izvr{i soglasno 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe  Sl. 
Vesnik br.63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 167/13 god. ~len 59 od citiraniot 
pravilnik. Seto ova }e se re{ava so arhitektonsko-urbanisti~ki proekt, 
vo zavisnost od izgradenata povr{ina.  

Vo prezentiranoto soobra}ajno re{enie, ot~itanite visinski 
koti se pribli`ni i istite se ot~itani od geodetska podloga, vo razmer 
1:5000. Ovie koti, se koti na teren, a ne koti na proektirani ulici. 
Analogno na toa se nametnuva deka i presmetanite padovi na ulicite se 
vsu{nost padovi na terenot. Od tuka sleduva deka vo ponatamo{nata 
razrabotka na nivo na idejni i glavni proekti za planiranite 
soobra}ajnici, kotite, dol`inite i padovite na soobra}ajnicite }e 
pretrpat soodvetni izmeni, odnosno }e se utvrdat realnite dol`ini, 
padovi, i visinski koti. 

Kolovoznata konstrukcija predvidena e so slednite sloevi: tampon 
d = 45 sm,vrzni sloj(siten pesok) 2sm, bituminiziran {qunak d= 7sm,  i  
asfalt beton (abaju}i sloj) d=5sm. Vo kolku so geomehani~kite 
ispituvawa se javi slaba nosivost na zemji{teto, }e se izvr{i korekcija, 
odnosno sanacija so nov materijal vr{i korekcija, odnosno sanacija so 
nov materijal, a toe }e se re{i so glavniot proekt za doti~nata 
soobra}ajnica .       
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hortikulturno ureduvawe so zasaduvawe na 
zelenilo), 
8041940 m2 h 12,5 e = 100524250 e 
 
3. izrabotka na celokupnata tehni~ka 
dokumentacija za site pozicii zaedno so 
vr{ewe na stru~en nadzor pri izgradba na 
istite ( 3% od investicionata vrednost) 
2673945050 h 0.03  = 80218351.5 e 
 

Potrebno e da se napomene deka vo opfatot, spored 
aproksimativni procenki e izvedeno del od infrastrukturata, kako {to 
e prika`ani vo prilogot Postojna sostojba. 

 
6.2.Politika, merki i instrumenti za realizacija na planot 

6.2.1. Naselenie 

Populaciskata politika pretstavuva efikasna merka koja preku 
sistem na instrumenti i aktivnosti vlijae vrz prirodniot prirast. Se 
ocenuva deka za obezbeduvawe na planski razvoj se nametnuva vodewe na 
aktivna populaciska politika vo soglasnost so mo`nostite na socio-
ekonomski razvoj na gradot. Vo ovie ramki treba da se vodi edinstvena 
populaciska politika so diferenciran pristap i merki po oddelni 
podra~ja, so cel da se postigne optimalizacija vo koristeweto na 
prostorot i resursite, humanizacija na semejniot i op{testven `ivot na 
naselelenieto i namaluvawe na migraciite. 

Edinstvenata aktivna populaciska politika treba da pridonese za 
svesno i sakano roditelstvo, za podobruvawe na `ivotnite i rabotnite 
uslovi na naselenieto i za usoglasen demografski, socijalen i stopanski 
razvoj na gradot. 

Menuvaweto na sega{noto odnesuvawe na obnovuvawe na 
naselenieto i potrebata od sozdavawe model na sovremeno semejstvo so 
prose~en broj od okolu 2,3 deca, pretstavuva dolgoro~en i slo`en proces 
na usoglasuvawe na li~nite i zaedni~ki potrebi i interesi na gra|anite. 

Demografskiot porast, prostornata razmestenost na naselenieto, 
gustinata na naselenost na gradot, migracionite dvi`ewa i prostornata 
razmestenost na naselenieto i vrabotenite vo relacijata na ovaa 
kategorija so aktivno naselenie, determinirani so ovoj Plan, treba da 
bidat globalni ramki vo tretiraweto na istite elementi vo planovite i 
programite od ponisko nivo. 

Vo prv red naslenieto treba da ja prifati neophodnosta za 
menuvawe na reproduktivnoto odnesuvawe i potrebata od vospostavuvawe 
novi normi pri svoeto biolo{ko odnesuvawe, kako preduslov za 
ostvaruvawe na pozna~ajni efekti vo naredniot period. Smiruvaweto na 
prirodniot prirast vo soglasnost so stopanskiot razvoj }e ovozmo`i 
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natamo{ni pozitivni promeni vo semejstvoto i podobruvawe na 
polo`bata na `enite i decata. 

6.2.2. Politika, merki i instrumenti za realizacija na planot za grupa na 
klasa na nameni so etapi i prioriteti za realizacija na planot 

6.2.2.1.A-domuvawe 

Promenite vo politi~ko ekonomskiot sistem, neminovno 
doveduvaat do promeni i vo politikata na stanbenata izgradba vo smisol 
na pojava na novi momenti vo stanbenata izgradba koi se manifestiraat 
so napu{tawe na op{testvenata izgradba, rentierstvo, vnesuvawe na nova 
kategorija na socijalni stanovi i politika za nivna realizacija, nov 
na~in na vrednuvawe na stanbenata izgradba i investirawe vo nea, 
procena na lokacijata i uskladuvawe na stanbenata so zemji{nata 
politika, industrijata, turizmot i komunikaciite, i analiza i 
razre{uvawe na problemot na bespravnata gradba. 

Re{avaweto na stanbenoto pra{awe, stanbeniot standard, na~inot 
i uslovite na domuvawe bitno vlijaat vrz psihofizi~kata sostojba na 
naselenieto, na~inot na odnesuvawe vo op{testvoto i prostorot. So cel 
za naso~uvawe na ovie vlijanija vo pozitivna nasoka, dr`avata treba da 
prevzema merki za {to polesno i poadekvatno re{avawe na stanbenoto 
pra{awe, eliminirawe na substandardot, rekonstrukcija na postojnite 
stanovi i voop{to podignuvawe na stanbeniot standard na razni na~ini 
(odobruvawe povolni stanbeni krediti, hipoteki i sl.).  

Vladata na Republika Makedonija inicira izvesni aktivnosti vo 
ovoj pravec, preku izgotvuvawe na specijalna programa za izgradba na 
socijalni stanovi i preku Ministerstvoto za Transport i vrski  se 
napravija soodvetni istra`uvawa i analizi za mo`nite lokacii za 
izgradba na vakvi stanovi, na~inot na nivna gradba, cenata i sl.  

Kompleks na socijalni stanovi, {to gi planira da gi izgradi 
Vladata na Republika Makedonija, vo tretiranoto urbano podra~je na 
grad Gostivar, se zaedni~kite stanbeni objekti vo Blok 17.  

Etapite za realizacija na planskite opredelbi zacrtani so 
proekcijata na stanbenite potrebi se vo direktna zavisnost od mnogu 
faktori - demografski (porast na naselenie i doma}instva), ekonomski, 
kulturni i dr. 

Realizacijata na potrebnite stanovi za novite doma}instva vo planskiot 
period }e se odviva postapno, vo zavisnost od ekonomskite mo`nosti i vo sklad so 
porastot na standardot i kulturata na domuvaweto 

  -Dinamika na zgolemuvawe na brojot na `itelite, doma}instvata i stanovite 
vo period do 2021god. 

 1994 2002 2021 

`iteli 32926 35847 55000 

doma}instva 7244 11216 13000 

stanovi 7710 12635 13458 
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   -Dinamika na stanbena izgradba do 2021god. vo Gostivar       

 Novi stanovi Vkupno stanovi 
Zgolemuvawe na brojot 
 na stanovi vo % 

1994                6651*     49.42 

1994-2002  2823 9474 20.99 

2002-2007      1282** 10756 9.53 

2007-2014 1351 12107 10.03 

2014-2021 1351 13458 10.03 

Vkupno: 6807*** 13458 100.00 

 

__________________________________________________ 
*  stanovi koi se zadr`uvaat,   
** novi stanovi za zamena na supstandardnite stanovi do 2002,    

            *** novi stanovi za gradba 
 
                 Zna~i, vo Gostivar vo period od 1994g. do 2021g. }e se izgradat 
6807 stanovi, od koi vo prvite godini od 1994 do 2002god.  
pretpostavuvame deka se izgradeni 2823 stana, od 2002-2007 se zamenati 
supstandardnite stanovi do 2002god., a vo ostanatite  planski godini 
pretpostavuvame deka izgradbata, periodi~no na sedum godini, bi odela 
po 1351 stan, ili po 1.43% godi{nata  produkcija na stanovi, odnosno po 
193 stana godi{no, vo {to e vklu~ena i supstitucijata na 
substandardnite objekti.  

Prioritetite vo realizacija na stanbenata izgradba vo planskiot 
period treba da bidat naso~eni, kon razre{uvawe na problemite od 
su{tinsko zna~ewe za podignuvawe na standardot na domuvawe i 
re{avawe na stanbenoto pra{awe. Vo toj smisol, akcentot treba da se 
postavi vrz re{avawe na problemite so substandardnite stanovi, 
odnosno eliminirawe na istite i nivna supstitucija so kvalitetni 
stanovi koi }e obezbedat pristoen standard na domuvawe; re{avawe na 
statusot na bespravno izgradenite objekti i intenzivirawe na gradbata 
na socijalnite stanovi, pat po koj  {to se re{ava stanbenoto pra{awe na 
najzagrozenite `iteli.  

Pri planirawe na Me{anata zona  so domuvawe, da se napravi 
pokonkretna analiza za dejnostite {to }e se odvivaat tuka, kakvi uslugi 
i do koj stepen }e se davaat, a pri toa da ne se vlijae {tetno na `ivotnata 
sredina,  pri toa da se ima vo obzir  za domuvaweto, koe e  neposredno 
blisku.  

6.2.2.2. B-komercijalni i delovni nameni 

  Planiraweto na razvojot na centri pretstavuva razultat na 
identifikacija i analiza na razvojnite potrebi na gradot i potrebite na 
naselenieto. Mora da se ima predvid deka centrite, po pravilo, se 
nameneti za kolektivno zadovoluvawe na pogolem broj potrebi od 
razli~it karakter. 
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Zadovoluvaweto na osnovnite - dnevni potrebi, hierarhiski 
klasificirani, po pravilo se obavuva vo lokalnite centri - centri, koi 
se razmesteni radijalno, vo odnos na centarot na gradot, odnosno 
centralnoto gradsko podra~je. Istotaka ovie centri }e bidat i centri na 
nekoi kulturno-zabavni slu~uvawa, odnosno davawe na uslugi od javen 
interes. Vo ovaa Izmena na GUP Gostivar ovie cenntri se 
klasificirani vo nameni od grupata klasa na nameni B i toa B1- mali 
komercijalni i delovni nameni. 

Vo planskiot period vo razvoj na trgovijata na malo, potrebno e da 
se: 

-Kvalitativno podobri prostorot namenet za trgovija i uslugi, 
zatoa {to toj vo momentov e dosta zastapen, no ne gi zadovoluva 
propi{anite   sanitarno tehni~ki uslovi, propi{ani so zakon. 
          - Kvantitativno zgolemuvawe na standardot za magacinski prostor 

od na 1m2 proda`en prostor, vo odnos 1:1. 
Tendencijata e razvij na kompleksi za trgovija kaako golemi trgovski 

edinici-trgovski centri, klasa na namena B2 golemi trgovski edinici. 
     Za odvivawe na planiranoto zanaet~istvo da se obezbedi 

soodveten prostor, vo Trgovsko-zanat~kite centri, koi se planiraat, a 
del od ovie dejnosti mo`e da se planiraat i vo servisnata zona..             

Za razvoj na turizmot i ugostitelstvoto, potreben e pogolem 
interes i vlo`uvawa kako i rekonstrukcija i modernizacija na 
postojnite i izgradba na novi kapaciteti na turisti~kata ponuda. Kako 
ugostitelski objekti, klasa na namena B3-golemi ugostitelski edinici, 
postojat i funkcioniraat,  mnogu pove}e objekti,  od nekoj optimalen 
broj, potrebni za ova urbano podra~je, treba da se odi na niven kvalitet 
vo odnos na usluga, asortiman i sl. Za klasa na namena B4 -delovni 
dejnosti se planirani prostori so koncentrirani delovni nameni kako 
biznis centri koi mo`at da bidat del i od planiranite trgovski centri 
ili golemi stanbeni edinici.  Za turisti~ki kapaciteti, }e stane zbor, 
za objekti koi se nadvor od urbanoto podra~je, smesteni vo Mavrovskiot 
region. Potrebno e i golem hotelski kompleks vo gradot, kakov vo 
momentov nema- klasa na namena B5 hoteli. 

Od klasata na nameni B6-prostori za sobiri potrebno e izgradba 
na gradski stadion spored sovremenite trendovi i potrebi. 

Pri planirawe na objekti od ovaa klasa na nameni, vo ramkite na 
urbanisti~kite planovi, koeficientot na iskoristuvawe na zemji{teto 
(odnos me|u bruto razvienata korisna povr{ina na site nivoa nad 
terenot (od vleznoto nivo) i povr{inata na parcelata, iznesuva: za 
objekti i kompleksi trgovija mah. do 3.00, za objekti i kompleksi za 
delovna namena mah. do 4.00, za hoteli mah. do 5.0 
  Od komercijalnite objekti, odnosno od uslu`nite, prioritet  se 
dava na re{avawe na "Golemiot" pazar. So negova reorganizacija, vo 
trgovski centar i otvoren pazar, samo se pro{iruva kvalitetno nrgovata 
funkcija. 
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6.2.2.3.V-javni institucii 

Pri izrabotka na detalnite urbanisti~ki planovi za, objektite od 
javen interes, treba da se po~ituvaat povr{inite, opredeleni za taa cel, 
locirani vo grafi~kite prilozi i dadeni so bilansni pokazateli.  Pri 
planiraweto na  ovie objekti, neophodno e pratewe na dinamikata na 
stanbenata izgradba, neto i bruto gustinata na naselenieto. 

Pokraj osnovnite u~ili{ta, pred{kolskite ustanovi, razni 
vidovi deloven prostor za sekojdnevni uslugi, mali neizgradeni 
povr{ini za detski, sportski igrali{ta, kako komplementarni funkcii 
na domuvaweto, so detalnite urbanisti~ki planovi mo`no, e 
predviduvawe na dopolnitelni sodr`ini vo kolku se utvrdi nivnata 
potreba.  

Pri planirawe sodr`ini i objekti, kako i nivno soobra}ajno 
povrzuvawe vo ramkite na urbanisti~kite planovi, treba da se 
predviduvaat pristapi za hendikipirani lica do site javni objekti, 
osobeno objektite od zdravstvoto, obrazovanieto, socijalnite dejnosti, 
komunikaciite, objektite od kultura i drugi sodr`ini.  

            Programskata zada~a za zonite, odnosno objektite od javen interes 
ja sostavuva nadle`niot organ na lokalnata samouprava vo koordinacija 
i sorabotka so soodvetniot dr`aven organ nadle`en za rabotite od 
oblasta na urbanizmot.  

Izgradba na objekti od obrazovanieto,  osnovni i sredni u~ili{ta. 
Izgradba na sredno u~ili{te, so {to bi se rasteretile dvete sredni 
u~ili{ta vo urban blok 2 i 12.   

Izgradba na gradinki, pratej}i ja dinamikata na stanbenata 
izgradba. 

Realizacija na ambulanti, rekonstrukcija, dogradba, nadgradba i 
novi objekti, vo urbanite blokovi koi se podaleku od  centralnoto jadro. 

Koncepciski da se osmislat prostorite za porane{nite lokalnite 
centri, koi se dadeni so povr{ina, vo pove}e blokovi, koi }e pridonesat 
za zbli`uvawe na lu|eto, za aktivnosti od kulturata, sportot, a 
istovremeno }e davaat  uslugi od javen interes, (banka, zdravstvo i dr.).        

6.2.2.4.G-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

Proizvodnite aktivnosti i nivnata prostorna razmestenost treba 
da bidat definirani vrz osnova na pogodnostite i mo`nostite na gradot 
i usoglaseni so konceptot na ovoj Plan i odr`liviot razvoj, vo smisla na 
proizvodna orientacija i funkcija vo edinstveniot proizvoden i 
stopanski sistem na Republikata. Idniot razvoj treba da se stimulira so 
merki i instrumenti za industriskata modernizacija i pogolema 
zastapenost na tercijalnite dejnosti.  

Najgolemi potencijali za trajno o`ivuvawe i dinamizirawe na 
proizvodstvoto se vo postojnite kapaciteti. So revitalizacija i pre 
struktuirawe na proizvodstvoto, a soglasno barawata na pazarot, }e se 
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sozdadat uslovi za zgolemuvawe na proizvodstvoto i na uslugite. Zna~aen 
impuls za razvoj i za promena na stopanskata struktura treba da dadat 
brojnite mali i sredni pretprijatija. Tie treba da se razvivaat vo site 
stopanski dejnosti za koi stopanstvoto i naselenieto }e projavat 
interes.  

Prioriteti vo realizacija na stopanskiot razvoj se sledni: 
revitalizacija i prestruktuirawe na postojnite proizvodstveni 
kapaciteti; pogolema primena na nau~nite tehni~ko-tehnolo{kite 
dostigawa; zgolemuvawe na izvozot; zgolemuvawe na akumulativnata i 
reproduktivnata sposobnost na stopanstvoto na gradot; razvojot na mali 
i sredni pretprijatija i dr.  

Industriskite objekti, koi se vo urbanoto podra~je, vo neposredna 
blizina na domuvaweto, pri nivno restartirawe da se odi kon odbirawe, 
na takva industrija, koja pomalku {tetno, }e vlijaat na `ivotnata 
sredina, (tuka pred se', se misli na porane{na Silika). Isto taka da se 
predvidi sanitarna za{tita, na site industriski objekti so podigawe na 
nasadi od visoko zelenilo. 

Vo zonite so namena G 2, 3, 4, me{ana zona na lesna industrija , 
servisi i stovari{ta ili zonata-maloto stopanstvo, Me{anata zona  so 
domuvawe, da se napravi pokonkretna analiza za dejnostite {to }e se 
odvivaat tuka, kakvi uslugi i do koj stepen }e se davaat, a pri toa da ne se 
vlijae {tetno na `ivotnata sredina,  pri toa da se ima vo obzir  za 
domuvaweto, koe e  neposredno blisku. 

6.2.2.5. D-Zelenilo, sport, rekreacija i memorijalni prostori 

Kriteriumi koi treba da se po~ituvaat pri izrabotka na detalni 
urbanisti~ki planovi se: plansko podigawe na zeleniloto, i na 
ostanatite komunalni objekti vo se prema dadenite normativi, 
kriteriumi i zacrtanite nameni na povr{ini; da se ovozmo`i 
kontinuitet vo povrzuvaweto na site segmenti od ozelenetite prostori 
(parkovski, blokovski, za{titni, linearni i dr. vo edna edinstvana 
integralna celina); postojnite i so planot predvideni povr{ini za 
zelenilo, ne smee da pretstavuvaat rezervna povr{ina za drugi sodr`ini, 
nitu pak da se prenamenuvaat za druga namena. Osnovni kriteriumi i 
elementi koi treba da se po~ituvaat pri sproveduvawe na GUP, a se 
odnesuvaat na zeleniloto se da: 70% od vkupnte povr{ini nameneti za 
zelenilo da se pokrieni so visoka vegetacija i 30% od povr{inite so 
niska vegetacija i trevnici; vo zavisnost od mikroklimatskite 
karakteristiki na gradot i regionot, potrebno e da se primenuva 
vegetacija vo koja }e dominira {irokolisnata vegetacija vo odnos na 
iglolisnata. 

 Da se sozdadat uslovi za aktiven sport i rekreacija na site 
vozrasni grupi na naselenie, i tie da se vgradat vo procesot na 
urbanisti~ko planirawe, kako eden od osnovnite uslovi za zdravje i 
prosperitet na naselenieto.  
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Da se sozdadt uslovi za rezervni zoni za memorijalni prostori i 
nivno planirawe za pogolem vremenski horizont. 
            Da se nastojuva, povr{inite za sport i rekreacija, da se uredat , so 
cel da bidat podostapni, a na toj na~in i poiskoristeni, od po{irokite 
masi na lu|e. Da se nastojuva vo planskiot period da se zadr`at, 
zacrtanite povr{ini, za sport i rekreacija, a dokolku ima uslovi da se 
pro{irat, a ne i obratno, da se koristat za druga namena, zatoa {to vo 
planskiot period imame deficit od zelenilo po `itel.   Da se predvidat 
so DUP, detski igrali{ta i sportski otvoreni tereni vo urbanite 
blokovi, vo zavisnost od brojot na `itelite.  
 
6.2.2.6. E-Infrastruktura 
 
Soobra}ajna infrastruktura 
 

Soobra}aen objekt {to treba da se realizira vedna{, e 
probivaweto na Bulevarot "Bra}a Ginoski" (servisna ulica SE-1’), vo 
dol`ina od okolu 175m, {to se protega vo Blok 1. Ovaa ulica na ovaj 
poteg, sega e tesno grlo i go ote`nuva sekojdnevnoto normalno odvivawe 
na soobra}ajot. 

Istotaka za da se rasteretat soobra}ajnicite od vnatre{nosta na 
urbanoto podra~je, trba da se izvedat, obikolnite soobra}ajnici, kako 
{to se magistralnite ulica M-4 i M-5 .   

Vo planskiot period so izgradba na Koridorot 8 (osum), treba da 
se ovozmo`i vrska - priklu~ok na gradot Gostivar, na dve mesta, na sever 
kaj Naplatnata rampa, i na jugozaoad,  posle mostot na Reka Vardar (na 
atarot na D. Bawica). 

So izrabotka na DUP za poedine~nite blokovi, da se obezbedi 
parking prostor za sekoj blok poedina~no. 

So izgradba na Terminalite za tovarni vozila, bi se rasteretil 
gradot od tovarnite vozila. 

 
Komunalna infrastruktura    
   
             Od objektite od komunalnata infrastruktura , treba prioritet da 
se dade na izgradba na  sanitarna deponija, na soodvetna lokacija i po 
site tehni~ki normi i propisi, za vakov vid na objekt.   
             Sekoj stanben i drug objekt da dobie priklu~ok na gradska 
vodovodna linija i priklu~ok vo sistemot za evakuacija na odpadnite 
vodi.  
              Izgradba na regionalna pre~istitelna stanica, koja }e gi 
prifa}a odpadnite vodi, od urbanoto podra~je na Gostivar i sosednite 
naseleni mesta.  
Op{to 
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Za kompleksi ili ambientalni celini koi se utvrdeni vo 
Registarot na spomenici na kulturata, se izrabotuvaat soodvetni 
detalni urbanisti~ki planovi so planski merki za za{tita  na celinata 
i objektite, spored re`imot utvrden  od soodvetnite slu`bi  za za{tita 
na spomenicite na kulturata. 

Osnovni nasoki za razvoj na oblikuvawe na prostorot vo 
podra~jata na intenzivna gradba treba da se odviva vo pravec na izgradba 
na javni sodr`ini, prostori za prestoj, pogolemi grupacii zelenilo, 
urban dizajn, soodvetni sistemi na vizuelni informacii, koloritni 
re{enija, no}no osvetluvawe i drugo, so {to }e se sozdadat uslovi za 
vizuelni informacii, }e se podtiknat kontaktite i sredbite na 
gra|anite, a so samoto toa i uslovi za zbogatuvawe na socio-kulturnata 
komponenta.  

        So donesuvawe na Generalniot urbanisti~ki plan na grad 
Gostivar, potrebno e da se realizira sootvetna registrativa i razvoj na 
mre`ata na institucii za adekvatna implementacija i monitoring na 
planot i toa: 

Izrabotka, donesuvawe i sproveduvawe na detalnite 
urbanisti~kite planovi; Izgotvuvawe na uslovi za investicioni objekti 
koi se vo nadle`nost na Republikata i davawe mislewe pri izdavawe 
dozvoli za izgradba na investicioni objekti od poseben interes za 
Republikata; izgotvuvawe (poednostavuvawe) na procesot i postapkata za 
dobivawe na soglasnost i dozvola za izgradba na investicioni objekti 
nadvor od opfatot na grade`noto zemji{te; razvoj na informacionen 
sistem za prostorot ; elaboracija na prostornite i ekolo{kite aspekti 
vo studii za opravdanosta na proekti; podgotovka na programi, politiki 
na razvojot, normativno-pravni propisi, normativi, standardi i drugi 
instrumenti za realizacija na Generalniot urbanisti~ki plan na 
Gostivar; izrabotka na drugi programi, ekspertizi, izve{tai i drugi 
materijali, spored barawata na dr`avnite organi i stopanskite 
organizacii. 

Za potrebite na realizacijata na navedenite prioriteti, 
neophodno e da se vospostavi institucionalna, organizaciona i 
informativna mre`a koja ovozmo`uva traen i sistematski transfer na 
informacii od okru`uvaweto koi vo ovie oblasti se relevantni za 
gradot i koja vklu~uva pribirawe i sistematizacija na nau~ni i stru~ni 
istra`uvawa od najrazli~ni oblasti vo zemjata i nadvor od nea. 

Vo ovoj kontekst se predlagaat slednite prioriteti po oblasti:  
            -Sistem na urbanisti~koto planirawe i metodologija na 
planiraweto: istra`uvawe na funkcioniraweto na prostorot i 
urbanisti~koto planirawe vo uslovi na me{ovito stopanstvo i 
izrabotka na kompatibilni modeli na socijalnoto, ekonomskoto, 
ekolo{koto i drugo planirawe; problemi na valorizacijata vo 
urbanisti~kite planovi; istra`uvawe na merkite za plansko naso~uvawe 
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na razvojot; izrabotka na metodologija za sledewe (monitoring) i ocenka 
na - ostvaruvaweto (evaluacijata) na Generalniot urbanisti~ki plan na 
grad Gostivar ,sedi{te na op{tina Gostivar. 
       -Domuvawe: izrabotka na standardi i normativi za dr`avnoto i 
bankarskoto stimulirawe na subvencionirana stanbena izgradba so 
nivna teritorijalna diferencijacija. 
        -Za{tita na `ivotnata sredina: izrabotka na studii za vlijanie vrz 
`ivotnata sredina vo urbanisti~koto planirawe; razvoj na biolo{ki i 
bioin`enerski metodi za za{tita na `ivotnata sredina i obnova na 
zagrozenite podra~ja; postapka za tretman na opasni materii, 
kriteriumi i metodologija za izbor na lokacii za deponii; istra`uvawe 
na ekolo{ko-prostorniot kapacitet za razvoj na opredeleni podra~ja i 
toa, prioritetno za: ekolo{ki najvrednite, najso~uvanite podra~ja, 
podra~jata so najgolema koncentracija na naselenie i aktivnostite i 
podra~jata so najgolemi prostorni potencijali za razvoj. 

            -Izrabotka na prostorno-planska dokumentacija za Polo{kiot  
region, odnosno revizija na postojniot Prostoren plan na regionot 
Tetovo -Gostivar-Debar, redefiniraj}i gi celite i na~inot na 
organizacijata na naselbite i prostorot, konkretizacija na planskite 
re{enija za razvojot na naselenite mesta, razmestenosta na funkciite i 
namenata na povr{inite, posebno na kontaktot so urbaniot opfat na 
Gostivar  i okolinata.  

      Mnogu problemi, koi nastojuvame da gi re{ime so planirawe 
na gradot, evidentno e deka ne se nastanati vo samiot grad. Toa se procesi 
na koi trebe da se gleda od pove}e aspekti, integralno i vo ramkite na 
prostornoto i urbanisti~ko ureduvawe, politika i stopanski razvoj na 
celata Polo{ka Kotlina. Za racionalno koristewe na sozdadenite 
urbani strukturi vo gradot  od strana na naselenieto razmesteno vo 
Gornopolo{kata  Kotlina, neophodna e sozdavawe na uslovi za nivna 
dostapnost i optimano koristewe. Od druga strana, dislociraweto na 
odredeni gradski sodr`ini vo prostorot na Kotlinata pretpo~ita nivno 
vklopuvawe vo postojnite fizi~ki i funkcionalni strukturi 
razmesteni vo okru`uvaweto ne naru{uvaj}i go kvalitetot na sredinata.  

Trgnuvaj}i od navedenite aspekti i slo`enosta na problematikata 
na prostorna organizacija na okru`uvaweto predlagame: 

- Izrabotka na prostorno-planska dokumentacija za Polo{kiot 
region, odnosno revizija na postojniot Prostoren plan na grad 
Gostivar, redefiniraj}i gi celite i na~inot na organizacijata na 
naselbite i prostorot, konkretizacija na planskite re{enija za 
razvojot na naselenite mesta, razmestenosta na funkciite i namenata na 
povr{inite, posebno na kontaktot so urbaniot opfat na Gostivar i 
okolinaata.  

So ovoj plan treba da se postavat i razre{at pove}e planski 
elementi: Redefinirawe na hierarhijskata i funkcionalnata mre`a na 
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8.Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe  na zemji{teto i 
gradbite koi va`at za celata povr{ina na planskiot opfat i slu`at za 
sproveduvawe na urbanisti~kiot plan 

  
So op{tite uslovi  se ureduvaat uslovite za gradba na prostorot 

vo ramkite na utvrdenata granica na planski opfat,  osven vo slu~ai kade 
{to so posebni odredbi ne e odredeno poinaku. Tie se osnova pri 
utvrduvawe i izdavawe na urbanisti~ko-arhitektonski uslovi za gradba, 
vrz osnova na izgotven Izvod od urbanisti~ki plan. 
 Site numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioni 
(grafi~ki o~itani). Numeri~ki podatoci }e se dobijat od RGU vo 
Gostivar pri izrabotka na Detalen Urbanisti~ki plan (DUP), 
poedine~no za sekoja namena vo opfatot ili Blokot predmet na 
izrabotka na DUP. 
  Pri izrabotka na DUP  da se prati podvoenosta na 
funkciite vo opfatot i istite da se grupiraat prema nivnata 
kompatibilnost.  
 
8.1.Op{ti uslovi  

8.1.1. Ureduvawe na gradot po  Urbani edinici-~etvrti i  Blokovi   
Izgotvenata  Izmena na Generalen urbanisti~ki plan - GUP za gradot  
Gostivar, e  osnoven  planski dokument so koj se opredeleni granicite na 
vkupniot planski opfat na gradot i granicite na osnovnata 
teritorijalna podelba na Urbani edinici-~etvrti i Blokovi. 
  
Vo  Urbanite edinici, odnosno vo Blokovi, izvr{eno e  zonirawe spored 
sodr`inite vo prostorot, definirana e osnovnata namena na zemji{teto 
klasificirano po grupi na klsi na nameni, i toa za domuvawe i site 
sodr`ini {to go pratat, op{testveniot sektor, javnite funkcii, 
stopanstvoto, zeleniloto, sportot i rekreacijata, soobra}ajot i drugite 
infrastrukturni sistemi (Grafi~ki prikaz 01). Bilansnite pokazateli 
vo nego sodr`at podatoci za povr{inite i namenite, pokazateli za 
infrastrukturata i parametri za ureduvawe na prostorot po Blokovi 
soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe i ureduvawe na 
prostorot. 
 
Grafi~kite prikazi i bilansnite pokazateli go po~ituvaat i se 
izraboteni na osnova Pravilnikot za standardi i normativi za 
ureduvawe na prostorot i  proektirawe na objekti. So nego se dadeni 
parametrite za organizacijata na prostorot, odnosite pome|u 
sodr`inite, karakteristikite na podnebjeto i tradicijata i 
specifikite na kulturnoto i graditelsko nasledstvo. 
 
Izgotvenata izmena na Generalen urbanisti~ki plan za Gostivar  e  
osnova za izrabotka na planovite od ponisko nivo - Detalni 
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urbanisti~ki planovi za Urbani edinici od UE A do UE D, odnosno 
Blokovi od B 1. do B 42. - vkupno 42. Toj gi  opredeluva granicite na  
gradskata teritorija, Urbanite edinici i blokovite glavno po 
prirodnite granici, soobra}ajnicite i vo nekoi slu~ai po granicite na 
katastarskite parceli. Uslovite za gradba }e gi opredeluva nadle`nata 
slu`ba pri lokalnata samouprava na op{tinata  vrz osnova na usvoeniot 
GUP,  za izgradba, dogradba,  nadgradba i rekonstrukcija i izveduvawe na 
drugi raboti vo ramkite na blokovite, so izrabotka na Detalni 
urbanisti~ki planovi za blokovite. 
 
Generalniot urbanisti~ki plan, kako plan od ponisko nivo usoglasen e 
so Prostorniot plan na R. Makedonija. 

 
1-Se opredeluvaat uslovite i merkite za sproveduvawe na 

zamislite i stavovite na Izmena na Generalniot urbanisti~ki plan 
(GUP) za Gostivar (2011-2021g.) za predmetniot planski opfat koj e vo 
granicite na postojniot GUP Gostivar 

2-Se objasnuvaat nekoi stavovi za ~ie pravilno sproveduvawe od 
tekstualniot i grafi~kiot del na planot ne mo`at da se dobijat sekoga{ 
dostato~ni jasni odgovori 

3-Se uka`uva na nadle`nite organi za ponatamo{no donesuvawe na 
akti niz koi }e bidat poblisku i podetalno sogleduvani i regulirani 
poedini konkretni zafati vo ramkite na planskiot  opfatot na GUP ko 
voedno e i  urbano podra~je na gradot 

4-Se utvrduvaat globalni smernici za izrabotka na planovite od 
ponizok red. 

5-Granicite za detalno planirawe }e bidat granicite na 
Blokovite. Po isklu~ok Blokovite za koi postojat doneseni DUP-ovi 
pred stapuvawe vo sila na ovoj GUP, mo`e da se oformat i planski 
opfati na povr{ina pomala od Blokot. 

6-Kompatibilnosta na nameni planirani vo ovoj GUP }e se 
primenuva na site nivoa na urbanisti`ko planirawe soglasno so Zakon i 
Pravilnik 

7-Pri izrabotka na site detalni planovi blokovite vo koi e 
registrirano kulturno nasledstvo, da se izrabotuvaat Za{titno 
konzervatorski osnovi na nedvi`no kulturno nasledstvo, vo koi }e bidat 
elaborirani site detalni parametri i podetalen re`im na za{tita 

8-Na~elno, GUP ima posredna primena preku ponatamo{na 
izrabotka i donesuvawe na Detalni urbanisti~ki planovi i oformuvawe 
na uslovi za gradba, soglasno so  odredbite od Zakonot  za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe (Sl. Vesnik na RM  br. 51/05), kako i Zakonot za 
izmena i dopolna na zakonot  za prostorno i urbanisti~ko planirawe 
(Sl. Vesnik na RM br. 51/2005, 137/2007 (pre~isten tekst 24/08), 91/2009, 
124/2010, 18/2011, 53/11,(pre~isten tekst 60/11), 144/12, 55/13 i 163/13) i 
podzakonskite propisi, Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i 
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na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl.vesnik na 
RM.br. 78/06) i Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe(Sl.vesnik na RM.br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 167/13   ). 

  9-GUP posredno se primenuva i preku izrabotka i realizacija na 
infrastrukturni proekti za uli~na mre`a, komunalnata infrastruktura 
i drugi programi i elaborati {to proizleguvaat, kako obvrska od 
pozitivnite zakonski propisi i ovie parametri. 

  10-Po donesuvaweto na ovoj GUP (Generalen urbanisti~ki plan ), 
}e se pristapi kon izrabotka na DUP-ovi (Detalni urbanisti~ki 
planovi), za sekoj Blok ili  del od Blok posebno(definirano vo to~ka 5). 

  11-Vo granici na planskot opfat  za vremenski period  za koj 
planot  se odnesuva, odredeno  e zemji{te za parceli za izgradba na 
nameni dadeni vo planskata dokumentacija so alternativi da se 
upotrebuvaat dve ili pove}e me|usebe kompatibilni klasi na nameni vo 
ramkite na edna namenska zona(no, ne pove}e od propi{aniot % vo odnos 
na osnovnata namenska zona odredena so plan i pravilnik) 

  12-Vo centralnoto gradsko podra~je, za {to pokvalitetno 
donesuvawe na odluki za intervencii, }e mo`e da se izrabotuvaat 
Detalni urbanisti~ki planovi i za pomali prostori koi pretstavuvaat 
ambientalni celini  ili posebni vrednosti od aspekt na kulturno 
nasledstvo ili zaradi aktuelna atraktivnost, (kako na primer: posebni 
ulici, plo{tadot i dr.) 

 13-Utvrduvaweto na goleminata na blokovi e izvr{eno so 
procenka na sproveduvawe na planot, so maksimalna golemina od 30 ha. i 
oformena prostorna celina so soobra}ajnici i drugi infrastrukturni 
sistemi. 

 14-Site vrednosti na povr{ini koi se dadeni vo ovoj GUP 
(grafi~ki i tekstualno) se aproksimativni, grafi~ki ot~itani. Istite 
to~no }e se definiraat pri izrabotkata na DUP-ovite.  

 15-Pri izrabotka na DUP za Blok 10, 11 i 36, niz koj pominuva 
vodotekot na reka Bawe{nica, potrebno e da se po~ituva za{titniot 
pojas od 50m. Po isklu~ok vo ramkite na za{titniot pojas od 50m. Mo`no 
e realizacija na klasa na namena A1-domuvawe vo semejni ku}i po 
sprovedena postapka soglasno so Zakon za vodi.(Napomena: Op{tina 
Gostivar ima doneseno Odluka na sovet br 08-2139/1 od 14.09.2015g. za 
{iro~inata na za{titniot pojas na r.Bawe{nica od 3-5m). 

16-Za{titniot pojas na Koridor 8 e vo celost prezemen od 
Proektot za realizacija, zaedno so za{titniot pojas od 40m. Za{titniot 
pojas vo ovoj GUP ima informativen karakter i istiot }e se 
inplementira pri izrabotka na poniski nivoa na urbanisti~ko 
planirawe soglasno so Zakon, koj ja definira {iro~inata na za{titniot 
pojas vo naseleno mesto. 

17-Pri poniskite nivoa na urbanisti`ko planirawe, 
nekompatibilnite namenski zoni zadol`itelno da se odvojat so 



Planska dokumentacija na Izmena na GUP Gostivar (2011-2021g.) 
Plan 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

DPUP “POLOGPROEKT-PRO” doo Gostivar 

2016 god. - 120 - 

za{titno zelenilo vo svojata lokacija soglasno so raspolo`ivite uslovi 
vo prostorot, zaradi za{tita na okolnite ostanati namenski zoni. 

18-Detalen urbanisti~ki plan se izrabotuva vrz osnova na 
odredbite od zakonot za Prostorno i urbanisti~ko planirawe, odredbite 
na podzakonskite akti {to proizleguvaat od citiraniot Zakon i 
programskata zada~a za izrabotka na DUP. 

19-Programska zada~a e izvod od GUP i sodr`i: 
- Podatoci za goleminata na  zemji{teto za koe treba da se 

izraboti Detalen urbanisti~ki plan (DUP) i 
Infrastrukturen proekt so opis na granicite; 

- Podatoci za namenata na povr{inite spored soodvetniot 
grafi~ki prilog vo generalniot urbanisti~ki plan 
(GUP); 

- Podatoci od magistralna i druga uli~na mre`a, (osven 
stanbena), niz ili okolu zemji{teto za koe treba da se 
izrabotuva Detalen urbanisti~ki plan (DUP) ili 
Infrastrukturen ; 

- Podatoci za glavnite vodovi na komunalnite instalacii; 
- Podatoci za javni parkirni povr{ini {to treba da 

bidat zadr`ani i vgradeni vo DUP; 
 20-Utvrduvaweto na regulacionite linii, }e bide vo soglasnost so 

pozitivnite zakonski propisi i so Detalen  urbanisti~ki plan (DUP) 
ili Infrastrukturen proekt ; 

 21-Utvrduvaweto na maksimalnata visina, procent na izgradenost, 
koeficient na iskoristuvawe na zemji{teto, poprecizno se vr{i 
soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe(Sl.vesnik na RM.br.63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 167/13), a 
razraboteni so Detalen urbanisti~ki plan (DUP). 

22-Postapkata za izmenuvawe i dopolnuvawe na Detalen 
urbanisti~ki    plan  mora da se temeli na analiza za stepenot na 
realizacija na postojniot plan i negovata aktuelna primenlivost, vo 
koja }e se formulira potrebata za promeni na planot i nivnata priroda 
i obem; 

 23-Postapkata nza Izmena na GUP Gostivar ili delovi od GUP 
Gostivar }e se vr{i vrz osnova na odredbite od Zakonot za Prostorno i 
urbanisti~ko planirawe, odredbite na podzakonskite akti {to 
proizleguvaat od citiraniot Zakon i programata za izrabotka na 
urbanisti~ki planovi {to ja usvojuva Sovetot na Op{tina Gostivar. 

8.2.Ovie uslovi za planirawe se primenuvaat vo site fazi na 
razrabotka i realizacija na GUP i pretstavuvaat negov sostaven del. 

• Uslovite  }e se primenuvaat vo granicite na planskiot 
opfat na urbanoto podra~je na  Generalniot urbanisti~ki plan, 
koj iznesuva 804.194 ha.. 
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• Sostaven del na ovie odredbi se grafi~kite prilozi vo 
R=1:5000 kako i tekstualniot del. 

8.3.Urbanoto podra~je na gradot e podeleno vo ovoj GUP na 
slednite edinici na grade`no zemji{te: blok i ~etvrt. Planskiot opfat 
na GUP-ot e podelen na 5 (pet)urbani edinici- ~etvrti, koi ponatamu 
sesostaveni od pove}e blokovi i toa: 

• ^etvrt “A”-urbana edinica “Centar” 

koja e sostavena od Blokovite od 1-9 

• ^etvrt “B”-urbana edinica “Dutlok” koja 
e sostavena od Blokovite od 10-16 

• ^etvrt “V”-urbana edinica “Toskalar” i 

VI, VII i VII zona, koja e sostavena od Blokovite od 
17-28 

• ^etvrt “G”-urbana edinica “Pitarnica, 
Karaaga~” koja e sostavena od Blokovite od 29-37 

• ^etvrt “D”-urbana edinica “Mlaki” koja 
e sostavena od Blokovite od 38-42 

 8.4.^etvrtta ili urbanata edinica e najgolema edinica na 
grade`noto zemji{te vo naselenoto mesto(osobeno gradot)koja se sostoi 
od pove}e blokovi i zemji{te za op{ta upotreba. Granicata na ~etvrtta 
se sovpa|a so granicite na blokovite od nejziniot perimetar.  

   8.5. Blokot e poslo`ena edinica na grade`noto zemji{te od 
grade`nata parcela , i se sostoi od edna ili pove}e grade`ni parceli i 
zemji{te za op{ta upotreba Granicata na Blokot se sovpa|a so oski na 
ulici, regulacioni linii i granici na grade`ni parceli 
    8.6.Ureduvaweto na namenata na zemji{teto vo blokovite od 1 do 
42, e opredeleno so slednite grupi na klasi na nameni: 

A domuvawe,  
B komercijalni i delovni nameni,  
V javni institucii,  
G proizvodstvo, distribucija i servisi 
D zelenilo, sport, rekreacija i memorijalni prostori,  
E infrastruktura,  
Me{ana namena od dve ili pove}e kompatibilni nameni, 

koi  sledstveno se sostaveni od sledni klasi na nameni po blokovi: 
 

• ^etvrt “A”-urbana edinica “Centar” koja e 
sostavena od Blokovite od 1-9 

 
Blok 1:  
A.domuvawe  
Klasi na nameni: A1 domuvawe vo stanbeni ku}i, A2 domuvawe vo 
stanbeni zgradi,   
B.Komercijalni i delovni nameni 
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Klasi na nameni: B2-golemi trgovski edinici so poedine~na namena 
Trgovski centar, B4-delovni prostori so poedine~na namena delovni 
objekti, B5-hoteli so poedine~na namena hotel 
V. Javni institucii 
Klasi na nameni: V3-kultura so poedine~na namena  Kino, Saat kula, 
Muzej, V5- verski objekti so poedine~na namena crkva i xamija 
D.  Zelenilo, sport, rekreacija i memorijalni prostori 
Klasi na nameni: D1-parkovsko zelenilo so poedine~na namena Park 
E. Infrastruktura             
Klasi na nameni: E1-Komunalna infrastruktura  so poedine~na namena 
Soobra}ajnici, Parking, Pe{a~ka zona       
E2-Komunalna suprastruktura so poedine~na namena Po{ta,del.zgrada i 
A2 
 
Blok 2 
A.domuvawe  
Klasi na nameni: A1 domuvawe vo stanbeni ku}i, A2 domuvawe vo 
stanbeni zgradi,  
B.Komercijalni i delovni nameni:  
Klasi na nameni: B1-mali komercijalni i delovni nameni bez 
definirana poedine~na namena, B2-golemi trgovski edinici so 
poedine~na namena Trgovski centar 
V. Javni institucii 
Klasi na nameni: V1-obrazovanie i nauka so poedine~na namena Osnovno 
u~ili{te i Sredno u~ili{te, V4-dr`avni institucii so poedine~na 
namena, Lokalna samouprava 
D.  Zelenilo, sport, rekreacija i memorijalni prostori 
Klasi na nameni: D1-parkovsko zelenilo so poedine~na namena Park 
E. Infrastruktura             
Klasi na nameni: E1-Komunalna infrastruktura  so poedine~na namena 
Soobra}ajnici,  
 
Blok 3 
A.domuvawe  
Klasi na nameni: A1 domuvawe vo stanbeni ku}i, A2 domuvawe vo 
stanbeni zgradi,  
B.Komercijalni i delovni nameni 
Klasi na nameni: B1-mali komercijalni i delovni nameni bez poedine~na 
namena, B2-golemi trgovski edinici so poedine~na namena Trgovski 
centar,  B4-delovni prostori so poedine~na namena Delovni prostori, 
B6-Prostori za sobiri so poedine~na namena-sportska sala 
V. Javni institucii 
Klasi na nameni: V1-obrazovanie i nauka so poedine~na namena Osnovno 
u~ili{te, V2 zdravstvo i socijalna za{tita so poedine~na namena 
medicinski centar, Centar za socijalna za{tita i Detska gradinka; V3-
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9.Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe  na grade`noto 
zemji{te i gradbite  

 
9.1. Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe  na grade`noto 
zemji{te pri sproveduvawe na planot  
 

Predmetniot GUP }e se realizira preku izrabotka na Detalen 
urbanisti~ki plan za celiot planski opfat vo granici na blok ili 
delovi od Blok i infrastrukturen proekt. 
A.Domuvawe 

    
  Osnoven, a voedno i naj dominanten vid na namena, vo blokovite, 

se stanbenite objekti za domuvawe. 
  Vo zonite za domuvawe spored gustinata na domuvawe e odreden 

tipot na domuvaweto, pa spored toa  blokovite  mo`at da bidat izgradeni 
so: 

       - A1- domuvawe vo stanbeni ku}i, koi mo`e da bidat samostojni, 
dvojni, vo niz i so vnatr{en dvor.  

       - A2-domuvawe vo stanbeni zgradi, nameneti za organizirawe                          
stanbeni objekti so pogolem broj stanovi so zaedni~ki dvor (blokovi, 
kuli, ku}i vo blok, terasesti i dr. strukturi).   

 Site gorenavedeni  stanbeni objekti, spored namenata, mo`at da 
bidat: 

   -stanbeni  ili 
   -stanbeno-delovni.  
Ova vo soglasnost so procentot na kompatibilni nameni soglasno 

so va`e~ki propisi. 
       Vo zonite so dominantna sodr`ina domuvawe pokraj ulicite    

mo`e da se planiraat potezi - me{ovito domuvawe  so komercijalni 
(tercijalni) sodr`ini ; 

       Vo zonite so dominantna sodr`ina domuvawe se predviduvaat 
komercijalni sodr`ini, rekreativni sodr`ini, kako i sl.sodr`ini {to 
go pratat domuvaweto i se vo sklop na grade`nite parceli ili vo 
posebni parceli, kako samostojni objekti. Pri realizacijata na GUP 
Gostivar, odnosno pri ureduvawe na prostorot i izrabotkata na 
Detalnite urbanisti~ki planovi,  iako ne se vo obele`anite zoni pod 
uslov da se po~ituvaat merkite za zatita na okru`uvaweto mo`e da se 
predvidat nabroenite sodr`ini. 

Neto gustina na naselenosta vo ramkite na namenskata zona za 
domuvawe na nivo na GUP, pri izrabotkata na Detalni urbanisti~ki 
planovi pretstavuva bruto gustina na naselenost vo odnos na vkupnata 
povr{ina za koja se izrabotuva detalen plan. 

Pri izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi za delovi od zona 
za domuvawe, zavisno od sistemot na gradba treba da se spazuvaat 
prose~nite gustini na naselenost kako i prose~niot broj na stanovi i 
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stanbena povr{ina na eden hektar, kako {to e prika`ano vo analizite na 
Izmena na GUP za Gostivar. 

Otstapuvawata se dvi`at vo odnos na prosekot od - 10% do +35%. 
Za pogolemi otstapuvawa nadvor od ovie granici potrebni se posebni 
obrazlo`enija. 

 Karakteristi~no e da se spomeni deka so ovaj GUP, se dava posebna 
Me{ana namena -domuvawe so komercijalno delovni nameni, kade pokraj 
uslu`nite, delovnite i servisnite uslugi }e ima uslovi i za domuvawe. 
Vo ovaa zona domuvaweto }e bidi prate~ka funkcija na uslu`nite, 
delovnite i servisnite uslugi, kade objektite }e se definiraat vo 
zavisnost od interesite na naselenieto,  so DUP. 

 Vo namenskata zona za domuvawe mo`at da se predviduvaat i gradat 
zasebni kompatibilni nameni i objekti isklu~ivo za nestanbeni nameni, 
a prvenstveno onie kompatibilni na domuvaweto (za osnovno {kolstvo, 
primarna zdravstvena za{tita, institucii za deca od pret{kolska 
vozrast, sportsko-rekreativni punktovi, mali komercijalni i delovni 
nameni i sl.).  

Vo ramkite na zona za domuvawe vozmo`na e gradba na objekti so 
nestanbena namena od po{irok zna~aj (reonski i gradski) i toa 
prvenstveno onie od oblasta na obrazovanieto, kulturata, 
ugostitelstvoto, upravata, administracijata i sl. pod uslovi {to }e 
proizleguvaat od DUP za soodveten prostor {to pretstavuva del od  zona 
za domuvawe. 

 Vo zonite za domuvawe se predviduvaat i gradat objekti  i za 
nestanbena namena, a prvenstveno onie komplementarni na domuvaweto 
(za osnovno obrazovanie, primarna zdravstvena za{tita, institucii za 
deca od pred{kolska vozrast, sportsko-rekreativni punktovi i sl.) 

   Vo zonata na domuvawe, vo blokovite, so izrabotka na DUP  da se  
predvidi prostor za javen parking, za detski igrali{ta, i za drugi 
prate~ki sodr`ini na domuvaweto. 

Komercijalen koridor na objekti ( niza na trgovsko-uslu`no 
objekti) da se planira pokraj pogolemite gradski soobra}ajnici 
(magistralni, sobirni i sl.) od GUP Gostivar. Ovoj koridor podrazbira 
katastarski grade`ni parceli po dol`inata na soobra}ajnicite koi se 
nameneti za klasa nameni B-komercijalno-delovni nameni (B1,B2,B3) ili 
dr. kompatibilni nameni 
   Urbanite sanacioni merki se primenuvaat za podobruvawe na 
kvalitetot na postojnite objekti so popravawe i modernizirawe na 
objektite i neposrednata okolina,  zaradi obezbeduvawe na higiena, 
stabilnost, za{tita na `ivotnata sredina, estetski izgled  na naselbite 
i podignuvawe na kulturnoto nivo na sredinata. Vo Detalnite 
urbanisti~ki planovi za delovi od zona za domuvawe so nivnite Uslovi 
za planirawe, poprecizno }e se obrabotat uslovite za rekonstrukcija, 
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dogradbi, nadgradbi i adaptacii na postojnite objekti, kako i locirawe 
na novi.  
 
B.Komercijalni i delovni nameni 

 
    Sodr`inite vo komercijalnite objekti (trgovija, uslugi, 

ugostitelstvo, delovni nameni, hoteli, turizam, prostori za sobiri i 
dr.), vo urbanoto podra~je, }e se opredelat, vo tekot na  izrabotkata na 
DUP. 

     Komercijalen koridor na objekti, (niza na trgovsko-uslu`ni 
objekti), da ima pokraj pogolemite soobra}ajnici (magistralni, sobirni, 
dr.). 

   Trgovski uslugi mo`at, da se davaat vo sekoj stanben objekt 
(semeen ili zaedni~ki), dokolku ima obezbedeno deloven prostor.   
Vo ovaa kategorija na objekti karakteristi~ni se lokalnite centri, vo 
kategorijata na centri. Vo urbanoto podra~je na Gostivar, sistemot na 
centri, bi izgledal vaka:  
                   - centarot na gradot - plo{tadot,  
                   - blok 1 (eden) -  centralnoto gradsko podra~je i  
                   - lokalni centri, distribuirani po blokovi.     

  Lokalnite centri se takva kategorija na objekti, smesteni vo 
zonata na domuvawe, koi }e pru`aat pobliski  uslugi na naselenieto od 
oblasta na kulturata, zabavata, obrazovanieto, zdravstvoto, 
administrativni uslugi i sl. 

Objektite od tipot na pazari {to se nao|aat vo urbanoto podra~je, 
ja zadr`uvaat istata mestopolo`ba, no osovremeni so plansko re{enie 
na trgovski centri so multifunkcionalna namena.  

So izrabotka na DUP,   pazarot ja zbogatuva  svojata sodr`ina, so 
toa {to golemiot pazar }e dobie funkcija na Trgovski centar so otvoren 
pazar.  

 
V. Javni institucii 
 

Site sodr`ini od oblasta na javnite institucii programirani se 
vrz baza na standardite propi{ani za sekoja sodr`ina poedine~no. 
Zonite opredeleni za ovie sodr`ini nu`no e da se rezerviraat za 
narednite planski periodi dokolku nivnata realizacija ne e mo`na do 
krajot na ovoj planski period 

 
 V1-Obrazovanie 
 

  Razvojot na osnovni u~ili{ta }e gi ima slednite opredelbi: Da se 
postigne ramnomerna distribucija na objekti od ovoj vid vo prostorot na 
gradot so radius na opslu`uvawe od mah. 600m; obezbeduvawe po povolni 
uslovi za celosen opfat na u~enicite so zadol`itelno osnovno 
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dobino soodveten tretman, odnosno regulacijata e utvrdena so soodvetna 
tehni~ka dokumentacija, koj treba da se po~ituva pri izrabotka na DUP 
ili Infrastrukturen proekt. 

Za reka Bawe{nica e planiran za{titen pojas od 50m. So uslovena 
primena soglasno so Zakonot za vodi. 
             Za  planirawe na sodr`ini i objekti pokraj rekite treba da se 
primenuvaat odredbite na Vodostopanskata studija na Republika 
Makedonija.     
            Kanalite za navodnuvawe se planira da se dislociraat, vo 
sprotivno  JP {to stopanisuva so niv, da napravi soodvetna za{tita, da 
se pokrijat, so cel da se za{titi naselenieto od nesakani posledici.     
       
E. Infrastruktura             

 
            Predlo`enite re{enija na infrastrukturnite koridori, imaat 
informativen karakter, odnosno da uka`at na koncepciite na idniot 
razvoj. Ponatamo{nata realizacija i dooformuvawe na 
infrastrukturnite sistemi, }e se vr{i so izrabotka na DUP ili 
infrastrukturen proekt. 

Site novi ulici od primarnata gradska mre`a da se realiziraat 
soglasno  na profilite predvideni so ovoj Plan, a postojnite pri 
nivnata rekonstrukcija da se prilagodat na ovie profili vo maksimalno 
mo`na merka. Na toj na~in }e se obezbedi podol`no parkirawe za golem 
broj vozila, no ednovremeno i mo`nost za formirawe drvoredi  i 
velosipedski pateki predvideni vo trotoarite na ulicite; 
    

E1 komunalna infrastruktura 
Stacioniran soobra}aj-parkinzi, soobra}ajnici i `el. linija 

-Stacioniraniot soobra}aj t.e. pra{aweto za obezbeduvawe na 
parkirni i gara`ni mesta e obvrska na lokalnata samouprava i na site 
korisnici na zemji{teto vo ramkite na opfatot na urbanoto podra~je. 

-Parkirnite i gara`nite mesta mo`at da bidat javni ili za 
potrebite i vo vladenie na poedini korisnici  na gradskiot prostor. 

-Javno parkirno ili gara`no mesto e nameneto za bilo koe 
patni~ko vozilo pod uslovi {to gi opredeluva nadle`niot organ na 
lokalnata samouprava. Javnite parkirni i gara`ni mesta se del od 
javnite soobra}ajni povr{ini. 

-Site ostanati parkirni i gara`ni mesta se nameneti za potrebite 
na subjektite vo ~ie vladenie se nao|aat, za potrebite na nivnite 
delovni sorabotnici i drugi korisnici, i ne se smetaat za del od javnite 
soobra}ajni povr{ini. 

-Planiraweto na novi javni parkinzi i gara`i }e se vr{i so 
Detalni urbanisti~ki planovi i toa prvenstveno vo centralnoto gradsko 
podra~je i  vo ostanatite blokovi , vo zavisnost od brojot na vozilata. 
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-Opredeluvawe na prostori za parkirawe i zapirawe na vozila se 
vr{i so proekti za soobra}aj, vo postapka utvrdena so zakon, spored 
kriteriumite definirani so planerskite karakteristiki i proektnite 
uslovi i elementi na uli~nata mre`a, kako i spored standardite i 
normativite od oblasta na soobra}ajot. 

- Obvrskata za obezbeduvawe na parkirawe se podmiruva vo 
ramkite na raspolo`ivata grade`na parcela. Ako vo parcelata nema 
dostato~no povr{ina, uslovot za obezbeduvawe na parkirni ili gara`ni 
mesta }e se bara vo sostav na gabaritot na objektot. Pri toa mora da se 
vodi smetka za odredbite vo Pravilnikot  za standardi i normativi za 
planirawe ("Sl.vesnik na RM" br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 167/13). 

-Vo urbanoto podra~je na grad Gostivar, utvrduvaweto na pati{ta 
i ulici na koi se zabranuva soobra}ajot za site ili za oddelni vidovi 
vozila, se vr{i so soobra}ajni proekti za utvrduvawe na uslovite i 
re`imot na soobra}ajot, vo postapka utvrdena so zakon, a vo soglasnost so 
planerskite kriteriumi i proektnite uslovi i elementi za gradski 
uli~ni mre`i. 

-Na~inot na vkrstosuvawe na ulicite od primarnata soobra}ajna 
mre`a vo gradot e definiran spored utvrdenata kategorizacija, kako i 
usvoenite funkcionalni nivoa. Site vkrsuvawa na primarnata so 
sekundarnata uli~na mre`a se re{eni vo nivo, so postaven soobra}aen 
znak za definirana prednost na ulicite, a po potreba i so svetlosna - 
semaforska signalizacija. 

-Krstosnicite vo i nadvor od nivo, kako i vrskite me|u 
magistralnite i servisnite ulici precizno se definiraat vo idejnite i 
glavnite proekti za realizacija na poedini soobra}ajnici. 

-Vkupniot popre~en profil na soobra}ajnicite i popre~niot 
profil na kolovozite ne smee da se stesnuva, a drugite soobra}ajni 
povr{ini me|u regulacionite linii na soobra}ajnicite (kako {to se 
trotoarite, velosipedskite pateki, zeleniloto i sl.) , po potreba mo`e 
da se menuvaat samo vo idejni ili vo glavni proekti za realizacija na 
soodvetnata ulica, vo soglasnost so standardite i normativite za 
proektirawe vo oblasta na soobra}ajot. Konkretizacijata na utvrdeniot 
popre~en profil na soobra}ajnicite od primarnata uli~na mre`a }e se 
izvr{i so izrabotka na idejni i glavni proekti i vo slu~ai koga 
pozna~ajni postojni objekti navleguvaat vo profilot. 

-Vkupniot popre~en profil na podzemnite priklu~ocite, za 
podzemno parkitawe, mo`e da se pro{iruva spored potrebite utvrdeni 
vo idejnite i glavnite proekti za sekoja soobra}ajnica poedine~no. 

-Etapnost vo realizacijata na primarnata soobra}ajna mre`a 
mo`e da ima i pri izgradba na bulevarite, pri {to kako  prva faza mo`e 
da se izgradi i da se stavi vo funkcija kako zaokru`ena soobra}ajno - 
tehnolo{ka celina samo edniot kolovoz od bulevarot. 

-Etapnost mo`e da ima i pri realizacijata na planiranite 
denivelarni krstosnici vo primarnata soobra}ajna mre`a, odnosno tie 
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mo`e kako vremeno re{enie da se gradat vo nivo i taka da 
funkcioniraat se dodeka soobra}ajnite tokovi ne narasnat do golemina 
koga mora da se ostvari planiranata denivelacija. 

-Vo ovaa Izmena na GUP Gostivar e prezemena i trasata na 
planiraniot Koridor 8. Negovata za{titna zona e dadena so propi{ana 
{irina od 40m, soglasno so Zakon. Sekade kade Koridorot 8 minuva niz 
granicite na planski opfati na drugi urbanisti~ki planovi na okolnite 
mesta na gradot Gostivar, negovata {iro~ina }e se definira spored 
va`e~kite propisi i normi koi va`at za naseleno mesto.  

-Trasata na `el. linija koja pominuva niz planskiot opfat na 
GUP-ot od prugata Skopje-Ki~evo ostanuva vo celost ista. Pri 
poniskite nivoa na planirawe da se zapazat za{titnite zoni na prugata 
vo soglasnost so Zakon koj e na sila vo momentot na izrabotka na DUP i 
propisite i normi koi se na sila za krstosuvawe so novoplaniranite 
soobra}ajnicite niz gradot. 

Site drugi vodovi od komunalnata infrastruktura, 
vodosnabduvawe, kanalizacija(fekalna i atmosferska), elektrika i 
telefonija, gasovod i sl.  Dokolku nema dovolno podatoci ili odredeni 
re{enija vo GUP-ot ner se celosni mo`e da se re{avaat so 
Infrastrukturni proekti. 
 
E2 Komunalna suprastruktura 

 
Ovde spa|aat site gradbi od komunalnata infrastruktura 

kakoterminali, katni gara`i, benziski pumpni stanici,uslu`ni centri, 
merni stanici, trafostanici do 20KV, gradbi od proizvodstvo na 
energija, rezervoari za voda, protivpo`arni domovi  aerodromi, 
grani~ni premini i sl.   

       Kako posebna povr{ina {to se dava vo ovaj GUP, e povr{inata 
za Terminal. Ova povr{ina }e se organizira taka {to }e gi prifati, 
te{kite vozila koi {to imaat potreba da vleguvaat i prestojuvaat vo 
gradot. Se planira dve lokacii za terminal, so povr{ina  kade }e se 
ovozmo`i parkirawe za 150 tovarni vozila. 

           Za benziski pumpi, koi se planirani so ovaj GUP,  dadena e 
povr{ina re~isi identi~na so postojnite. Pri izrabotka na DUP, 
postoi mo`nost za planirawe na novi benziski vo zonite so namena na 
nivo na klasa na namena E2, bez definirana poedine~na namena, so {to vo 
tie zoni mo`e da planiraat site sodr`ini kako poedine~na namena {to 
se sodr`ni vo E2.  
 
E3 Nekompatibilna infrastruktura 
 

         Deponijata na mesto vikano Rusino, ja zadr`uva funkcijata, 
no pri toa treba da se odi na zapazuvawe na pozitivnite propisi od  
oovaa oblast.   
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Istoto se odnesuva i na trafostanicata 110kv. 
 

Merki za za{tita na `ivotna sredina 
 

Pri oformuvawe na sodr`inite vo ramkite na planskiot opfat se 
primenuvaat soodvetni merki za za{tita na elementite na `ivotnata 
sredina, glavno preku oformuvaweto na zelenite povr{ini, a  
pokonkretno razraboteni na nivo na Detalen urbanisti~ki plan ili na 
nivo na Infrastrukturen proekt. 

Gorenavedenite parametri uka`uvaat na dozvolena  izgradenost vo 
Blokovite, {to ovozmo`uvaat ureduvawe na prostorot so parterni 
elementi, urbana oprema, bogati zeleni povr{ini, parkirawe i drugo. 

So cel da se spre~at arhitektonskite barieri pri dvi`ewe na 
invalidizirani lica se predviduva pred sekoja denivelacija na 
trotoarite, pe{a~kite pateki, parterite, kako i vlezovite vo javnite i 
objektite za domuvawe, da se postavat rampi za dvi`ewe na invalidski 
koli~ki i posebni vozila.  

Po odnos na odbranata i zasolnuvaweto, objektite treba da se 
izgradat soglasno va`e~kite tehni~ki propisi od soodvetnite oblasti.  

Po odnos na za{tita od prirodni nepogodi, objektite treba da se 
izgradat soglasno va`e~kite tehni~ki propisi od soodvetnite oblasti.  

Po odnos na tehnolo{kite nepogodi, treba da bidat prevzemni site 
merki za za{tita so izrabotkata na proektite i primenata na 
soodvetnata tehnologija.  

Soglasno so Zakonot za za{tita od po`ari, vo procesot na 
prostorno i urbanisti~ko planirawe i  proektirawe da se vodi smetka za 
za{tita od po`ari, odnosno eventualnite ~ove~ki i materijalni zagubi 
da bidat {to pomali vo slu~ai na pojava na po`ari. Soglasno kon 
iznesenoto predvideni se slednite    Planski merki za za{tita od po`ar:  

-Soobra}ajnoto re{enie i na~inot na koj treba da se predvidi 
izgraba na objektite treba da ovozmo`i pristap na protivpo`arno 
vozilo od  pove}e strani.  

 -Soobra}ajnicite se so dovolna {irina i so zadovoluva~ki 
osovinski pritisok {to ovozmo`uva nepre~eno i brzo  dvi`ewe na          
protivpo`arni vozila.  

 -Vo Gostivar se nao|a protivpo`arna edinica koja e opremena so 
protivpo`arni vozila i so obu~eni lica za dejstvuvawe vo slu~aj na 
po`ar. Vremeto koe e potrebno za pristignuvawe na protivpo`arnoto 
vozilo e najmnogu 10 minuti do sekoj objekt vo ramkite na opfatot na 
gradot.  

 -So Planot za vodovodna infrastruktura -del od ovoj GUP -  
predvidena e mre`a na nadzemni i podzemni po`arni hidranti za 
snabduvawe na protivpo`arnite vozila so voda za gasewe na po`ar. 
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9.2. Posebni uslovi za izgradba, razvoj i koristewe  na gradbite pri 
sproveduvawe na planot  

 
9.2.1.Regulatorna linija 

 
Regulatorni linii se planski odredbi vo grafi~kiot del na 

urbanisti~kiot plan koi go razgrani~uvaat grade`noto zemji{te od 
aspekt na nositelite na pravoto na gradewe 

Regulatorni linii se regulacionata linija i granica na grade`na 
parcela. 

 
9.2.2.Regulaciona linija  

 
Regulacionata linija e linija na razgrani~uvawe pome|u 

grade`noto zemji{te za poedine~na upotreba  i grade`noto zemji{te 
nameneto za op{ta upotreba i interes, javni soobra}ajni i drugi 
povr{ini. 

Vo ovoj plan regulacionata linija e definirana po granicata na 
urbanisti~kiot profil na planiranite soobra}ajnici 

 
9.2.3.Granica na grade`na parcela 
 

Granica na grade`na parcela kako planska odredba vo 
urbanisti~ki plan e linija na razgrani~uvawe na nositeli na pravo na 
gradewe pome|u dve sosedni grade`ni parceli 
 
 9.2.4.Grade`na parcela 
 

Grade`na parcela e ograni~en del od grade`noto zemji{te so ist 
nositel na pravoto na gradewe. 

 
9.2.5.Grade`na linija   

  
Grade`nata linija e planska odredba  koja pretstavuva granicata 

na povr{inata za gradewe vo grade`nata parcela i ja definira 
prostornata granica do koja  gradbata mo`e da se gradi. Grade`nata 
linija prestavuva presek na vertikalna ramnina na objektot so 
ramninata na terenot i go definira prostorot za izgradba od niveletata 
na parterot do dozvolenata visina na gradba.  
Kako preporaka za sproveduvawe na GUP-ot pri planirawe na novi 
gradbi, se naveduvaat slednive odredbi za oddale~enost na grade`nata 
linija od regulacionata vo oddelni karakteristi~ni slu~ai: 

Kaj uli~en koridor od 8.5-10.50m, grade`nata linija da bide na 
rastojanie od 3.0m od regulacionata linija.  



Planska dokumentacija na Izmena na GUP Gostivar (2011-2021g.) 
Plan 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

DPUP “POLOGPROEKT-PRO” doo Gostivar 

2016 god. - 147 - 

Kaj uli~en koridor od 10.50-15.00m grade`nata linija da bide na 
rastojanie od 4.0m od regulacionata linija. (Potegot od ulica JNA na 
severnata strana, od krstosnicata so ulica 101 do granica so Blok 18, 
odnosno ulica NP ul.”13” rastojanieto pome|u RL i GL da ne bide pomalo 
od 7m). 

Kaj uli~en koridor od nad 15.00m grade`nata linija da bide na 
rastojanie od 5.0m od regulacionata. 

Vo centralno gradsko podra~je grade`nata linija i regulacionata 
mo`e da se poklopuvaat i da formiraat neprekinat uli~en front. 

 
9.2.6.Dozvolena maksimalna visina za gradba  

 
Dozvolenata visina za izgradba se definira kako visina na 

gorniot venec vo odnos na niveletata na parterot, odnosno pristapnata 
pateka. 

Gorniot venec e sekoga{ vo vertikalna ramnina so grade`nata 
linija, a otstapuvawe e mo`no vo ramkite na fasadnata plastika. 
Dozvolenata visina  se planira so visina od ideen proekt. 

Maksimalnata visina na objektite - e predvidena da iznesuva 10,20 
m. za semejni ku}i , dodeka za drugite objekti vo soglasnost so va`e~kite 
Zakonski propisi i normativi i  istata e definirana kako visina do 
venec ili sleme na objektot vo odnos na apsolutnata kota na terenot na 
vlezot na objektot. 

Visinata na slemeto se  definira so maksimalno dozvoleniot 
stepen (pad) na krovnata konstrukcija koj iznesuva 30 stepeni. 
 Dozvolenata visina se planira so visina od 10,20 m. za semejni ku}i 
A1 ili P+2+Pk,  dodeka visinata za objekti so drugi nameni }e se 
definira so izrabotka na DUP. Pri toa kako preporaki se naveduvaat 
slednive odredbi: 
 1.Visinata na objektite dol` ulici so popre~en profil od 8.5 -
10.50, da ne bide povisoka od P+3+Pk ili 13.50m.( ova se odnesuva na 
prviot red objekti do ulica; za objekti na agol koi imaat fasada na dve 
ulici visinata }e se presmetuva spored ulicata od povisok rang) so 
isklu~ok na ulicata 18-ti Noemvri od potegot krstosnica od Ilindenska 
do Bra}a Bla`eski-poradi poramnuvawe na visina so postojni objekti 
visinata na objektite so namena A2 da ne bide povisoka od P+5+Pk). 

2.Visinata na objektite dol` ulici so popre~en profil od 10.50- 
15 m. da ne bide povisoka od P+4+Pk ili 16.50m. (Na ulica “JNA” od 

krstosnica so ul “101” do krstosnica so  ulica “NP ul. 13” na severnata 
strana, prviot i vtoriot red od strana na ulicata, visinata na objektite 
so namena A2 da ne bide povisoka od P+5+Pk). 

 3.Visinata na objektite dol` ulici so popre~en profil od 15.0- 
20.0 da ne bide povisoka od P+5+Pk ili 19.50m 
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4.Visinata na objektite dol` ulici so popre~en profil nad 20.0m 
mo`e da  bide povisoka od P+5+Pk ili nad 19.50m. i }e se definira so 
DUP. 

Odredbi so preporaka za konkretni potezi  ili uli~ni frontovi: 
-Na ulica “JNA” od plo{tad do krstosnica so bul “Bra}a Ginoski” 

visinata na objektite so namena A2 da ne bide povisoka od P+3. 

-Na ulica “JNA” od krstosnica so bul “Bra}a Ginoski” do 
krstosnica so  ulica “NP ul. 4” visinata na objektite so namena A2 da ne 
bide povisoka od P+3. 

-Na bul. “Bra}a Ginoski” od krstosnica so ulica “JNA” do mostot 
na r. Vardar, visinata na objektite so namena A2 da ne bide povisoka od 
P+3+Pk. 

-Na ulica “Boris Kidri~” od plo{tad do Saat Kulata visinata na 
objektite so namena A da ne bide povisoka od postojnite(soglasno so 
preporakite od Za{titno konzervatorskite osnovi). 

- Na ulica “Boris Kidri~” od Saat Kulata do krstosnicata so  bul. 
“Goce Del~ev” visinata na objektite so namena A2 da ne bide povisoka od 
P+3+Pk. 

- Na ulica “Boris Kidri~” od krstosnicata so  bul. “Goce Del~ev” 

do krstosnicata so ul.“101”  visinata na objektite so namena A2 da ne 
bide povisoka od P+4+Pk. 

- Na ulica “101”, ulica “Beli~ica”, bul. “Goce Del~ev” , potegot od  

bul. “Bra}a Ginoski” od krstosnica so bul. “Goce Del~ev” do 

krstosnicata so ul.“101”  visinata na objektite so namena A2 da ne bide 
povisoka od P+5+Pk. 

Ovie odredbi da bidat preporaka samo za urbanisti~ki planovi 
koi }e se izrabotuvaat posle donesuvaweto na Izmena na GUP 
Gostivar(2011-2021 g.) 
 
9.2.7. Povr{ina za gradba  
  
 Povr{inata za gradba e definirana so granicite na grade`nite 
linii dadeni so planot vo zavisnost od namenata na objektot, kako i  
parametrite definirani so Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 
167/13). 
 
9.2.8. Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost  

 
Koeficientot na iskoristuvawe i procentot na izgradenost se 

definirani vo zavisnost od namenata na objektot, soglasno Pravilnikot 
za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM, 
br.63/12, 126/12, 19/13, 95/13 i 167/13  ). 
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9.2.9. Rekonstrukcija i adaptacija 
 
Za postojnite objekti }e se primenuvaat rekonstrukcija i 

adaptacija, kako izvedbeni raboti na postojni gradbi so koi se vlijae na  
zgolemuvawe na kvalitetot na postojnite objekti so popravawe i 
modernizirawe na objektite i neposrednata okolina zaradi 
obezbeduvawe na higienata, stabilnosta, za{titata na `ivotnata 
sredina, estetskiot izgled na naselbite i podigaweto na kulturnoto nivo 
na sredinata. 

Ovie merki se primenuvaat za sanirawe na postojnite objekti, 
izveduvawe na dogradba, nadgradba, zafati za podobruvawe na 
seizmi~kata sigurnost, modernizacija na objektite so vnesuvawe na novi 
instalacii, odr`uvawe i osvremenuvawe na fasadata na objektite, na 
krovniot pokriva~, elementite na fasadnata ornamentika i drugo. 
Nivnata primena e vo soglasnost so Zakonot za gradba. 
 
9.2.10.     Parter 
 

Vo parternoto ureduvawe da se primenuva priroden materijal ili 
drug materijal koj se vklopuva vo ambientot na prostorot. 
 
9.2.11.   Ogradi 

 
Maksimalnata visina na  ogradata za proizvodni objekti kon ulica 

iznesuva 2.20m, i tie po izgled i materijal treba da se vklopat vo 
ambientot na prostorot. 
 Maksimalnata visina na ogradata kon ulica za stanbeni objekti 
iznesuva 1,6 m. i  tie po izgled i  materijal treba da se vklopat vo 
ambientot na prostorot.  

 
9.2.12.Barieri 

 
             Javnite pe{a~ki povr{ini, ulicite, pristapite do javnite 
objekti, zaedni~kite objekti, objektite vo koi se vraboteni 
invalidiziranite lica, horizontalnite i vertikalnite komunikacii i 
sli~no, treba da bidat planirani vo planovite od ponisko nivo i 
izvedeni na na~in koj }e im ovozmo`i na licata, koi koristat 
invalidski pomagala ili koli~ki, invalidski avtomobil i drugi 
pomagala (zvu~ni signali za licata so o{teten vid, svetlosni signali za 
licata so o{teten sluh i sl.) nepre~eno odvivawe na sekojdnevnite 
aktivnosti, se, spored va`e~ki Pravilnici. 

Vo tretmanot na pe{a~kite povr{ini ne treba da postojat 
pe{a~ki barieri za dvi`ewe na hendikepirani lica i treba da se 
sozdadat uslovi za nepre~eno dvi`ewe na invalidizirani i 
hendikepirani lica. 
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9.2.13. Nasoki za za{tita na `ivotnata sredina 

 
             Postojnite industriski kapaciteti vo  zonite za domuvawe  se 
pre~ka da se oformi soodvetno urbano tkivo, i za niv se predviduva 
sanitarno za{titna zona okolu niv, za da se spre~at ponatamo{ni 
pro{iruvawa i da se namalat {tetnite vlijanija od industrijata.    
           
9.2.14. Kulturno i graditelsko nasledstvo 

 
Na planskiot opfat koj e predmet na analiza ima registrirano 

nedvi`ni spomenici na kulturata, koi se elaborirani vo celost i vo 
ovaa izmena na GUP-ot grafi~ki se prezemeni od izgotvenite ZKO , no za 
potrebite na poniskite fazi na urbanisti~ko planirawe pri izrabotka 
na DUP-ovite za poedine~nite blokovi ili delovi od blokovi, potrebno 
e da se izgotvat za{titno-konzervatorsi osnovi za sekoj od niv poodelno 
dokolku se evidentirani vakvi spomenici na kulturata, so {to bi se 
izvr{ila nova valorizacija i kategorizacija na objektite so donesuvawe 
na nov re`im na za{tita. 

Za potrebite na ovaa izmena i dopolna na GUP Gostivar, bea 
izgotveni Za{titno konzervatorski osnovi na nedvi`no kulturno 
nasledstvo br.0701-2/2 od 11.01.2013g. Vo ovie Osnovi  e evidentirano 
kulturno nasledstvo vo Blokovite 1, 2 i 3, so soodveten Re`im na 
za{tita. Vo ponatamo{nata postapka za nosewe na Ovaa Izmena na GUP 
Gostivar na barawe na Op{tina Gostivar, se izgotveni novi Za{titno 
konzervatorski osnovi na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo planskiot 
opfat na Izmenite na GUP Gostivar, br.0801-7/5 od 02.02. 2016g. Vo ovie 
ZKO e napravena nova inventarizacija, valorizacija, kategorizacija i e 
propi{an Re`im na za{tita so utvrdeni stepeni na za{tita na 
nedvi`noto kulturno nasledstvo i se definirani granici na kontakti 
zoni.Site ovie parametri se sostaven del na tekstot na Planskata 
dokumentacija koi treba da se sprovedat preku slednite: 

  Параметри за заштита на споменичкото наследство  

Деталните параметри за заштита на споменичкото наследство 
опфатено со ЗКО, во форма на заштитно-конзерваторски услови се 

определуваат со одделни ЗКО за плански опфати на предметни 
ДУО-ови, имајќи во вид дека:  

1. Зачувувањето на заштитените добра во изворна состојба, 

нивниот опстанок и задржувањето на интегритетот на сите 
податоци што тие ги носат во себе како сведоштво, извор или 

своевиден документ, подразбира водење сметка за:  

* формата, големината и содржината на парцелите на кои се 

наоѓаат заштитените објекти и тие што ги сочинуваат заштитените 
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целини, исклучувајќи ја можноста за нивно изменување, особено со 

окрупнување, односно спојување;  

* изворниот габарит, катност, конструктивен систем, тип на кров и 

кровен покривач, изглед, функција, техника на градење и 

употребени материјали, стилските карактеристики на 

архитектонските декоративни и други елементи, ликовните и 

применетите уметнички содржини;  

* изборот на методите на непосредна заштита што се применуваат 

на секој заштитен објект и во заштитена споменичка целина, 

особено во поглед на реставрацијата и реконструкцијата, како и 

изборот и употребата на нови материјали при вршењето на 

заштитните интервенции на и во заштитените добра;  

2. Заштитените објекти и целини се интегрален дел на просторот во 

нивното непосредно опкружување, а како создадени вредности се 

дел од животната средина, поради што нивната интегрирана 

заштита во процесот на планирањето и уредувањето на просторот 

нужно подразбира:  

* респектирање на вредностите на заштитените споменички добра и 

нивната околина;  

* плански мерки за спречување на негативни појави, дејства и 

влијанија со кои се врши или може да настане оштетување, 

уништување, деградирање или посериозно нарушување на 

интегритетот на заштитените добра, вклучувајќи ги деструктивните 

ефекти од загадувањето, бучавата и вибрациите, комерцијалното 

рекламирање, управувањето со отпадот, движењето и паркирањето 

на моторни возила, поставувањето времени објекти, урбана опрема, 

инсталации и опрема за инфраструктурните мрежи со кои се 

нарушува изгледот на објектите и амбиентот во кој се наоѓаат и сл.  

3. Во поширок контекст, главна одредница во планирањето на 

просторот што е релевантен за споменичкото наследство, особено во 

поглед на Споменичката целина "Градски центар" - Гостивар, 

претставува обликувањето на уличните фронтови, со прилагодување 

на катноста, односно висината на завршните венци и 

архитектонскиот изглед на објектите во секој предметен уличен низ 

и на плоштадот, имајќи го во вид режимот на заштита за поединечно 

заштитените објекти и за самата споменичка целина, определен со 

овие ЗКО.  
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Dokolku pri ureduvaweto na prostorot   se naide na arheolo{ki 
artefakti, odnosno do otkrivawe na materijalni ostatoci so kulturno-
istoriska vrednost, potrebno e da se postapi soglasno so ~len 65 od 
Zakonot za za{tita na kulturnoto nasledstvo (Sl.vesnik na RM br.20/04 i 
115/07), odnosno vedna{ da se zapre so otpo~natite grade`ni aktivnosti 
i da se izvesti nadle`nata institucija za za{tita na kulturnoto 
nasledstvo. 

Postavuvawe na spomenici i spomen obele`ja }e se regulira so 
poniskite faza na urbanisti~ko planirawe vo soglasnost so Zakonot za 
postavuvawe na spomenici i spomen obele`ja i so Programite doneseni 
na Sovetot na Op{tina Gostivar. 

Napomena : Ovie odredbi }e va`at samo za urbanisti~ki planovi 
koi }e se izrabotuvaat posle donesuvaweto na Izmena na GUP 
Gostivar(2011-2021 g.). Postapkite za planovite koi se otpo~nati pred 
donesuvawe na ova izmena na GUP Gostivar }e prodol`at po zapo~natata 
postapka pred noseweto na ovoj GUP. 

Detalnite urbanisti~ki planovi doneseni soglasno GUP Gostivar 
koj prestanuva da va`i so stapuvaweto na sila na ovoj GUP, mo`e da se 
primenuvaat samo dokolku namenite planirani so istite se vo soglasnost 
so ovoj GUP.  

 
 

Sostavil:                                                                              Gostivar 
Vasil Petkoski, dia                                                 Mart, 2016 god. 
Valentina Poposka, dia 
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1.               profil na `elezni~ka pruga Ki~evo - Skopje
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2.                   profil na industriski kolosekD1-D1
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III. OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA OP[TI USLOVI ZA IZGRADBA, RAZVOJ I KORISTEWE NA 
ZEMJI[TETO ZEMJI[TETO ZEMJI[TETO ZEMJI[TETO IIII    GRADBITEGRADBITEGRADBITEGRADBITE    

        
                                                                                                 
Parametrite  za ureduvawe na prostorot i grafi~kite prilozi se 

sostaven del na Planot i imaat pravno dejstvo samo vrz graditelskata 
aktivnost, koja }e sledi po stapuvawe na sila  na DUP za del od ^etvrt V, 
Blok 27, Gostivar, Op{tina Gostivar.  

Objektite evidentirani na a`urirana geodetska podloga vo 
dokumentacionata osnova, izgradeni ili vo gradba so validna tehni~ka 
dokumentacija, spored uslovite od predhodniot plan, odnosno va`e~kite  
podzakonski akti imaat legalen status vo obem i oblik vo koj se izgradeni 
soglasno odobrenieto za gradba {to go imaat steknato. 

So parametrite se ureduvaat uslovite za gradba na prostorot vo 
ramkite na utvrdenata granica na opfatot, osven vo slu~ai kade {to so 
posebni odredbi ne e odredeno poinaku. Tie se osnova pri utvrduvawe i 
izdavawe na urbanisti~ko-arhitektonski uslovi za gradba.    

Site numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioniSite numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioniSite numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioniSite numeri~ki podatoci vo grafi~kite prilozi se orientacioni 
(grafi~ki o~itani).  Stvarnite numeri~ki podatoci }e se dobijat od RGU vo  
Gostivar pri izrabotka na Osnovniot ili arhitektonsko-urbanisti~kiot 
proekt poedine~no za sekoja lokacija. 
 

1.1.1.1. Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na grade`noto 
zemji{te i slu`at za sproveduvawe na planot zemji{te i slu`at za sproveduvawe na planot zemji{te i slu`at za sproveduvawe na planot zemji{te i slu`at za sproveduvawe na planot     

    
o Regulatorna linijaRegulatorna linijaRegulatorna linijaRegulatorna linija 

Regulatorna linija predstavuvaat: regulaciona linija i granica na 
grade`na parcela 

Regulacionata linija go razgrani~uva grade`noto zemji{te za op{ta 
upotreba i grade`noto zemji{te za poedine~na upotreba. Vertikalnata 
ramnina na koja le`i ovaa linija go razgrani~uva toj prostor nad kotata na 
terenot i pod kotata na terenot. Ovaa linija vo ovoj plan e ozna~ena so 
posebna linija vo posebna boja - zelena so posebna debelina (0,75) i go 
definira edniot kraj od profilot na sekoja poedine~na ulica. 

Granica na grade`na parcela e linija koja go razgrani~uva prostorot 
na grade`noto zemji{te na razli~ni nositeli na pravo na gradewe. 
Vertikalnata povr{ina na koja le`i ovaa linija e vsu{nost povr{inata koja 
go ograni~uva pravoto na gradba nad povr{inata na zemjata i pod povr{inata 
na zemjata, na sekoj poedine~en nositel na pravo na gradba. Eden poedine~en 
nositel na pravo na gradba mo`e da pretstavuva edno ili pove}e fizi~ki ili 
pravni lica. 

Granicite na grade`nite parceli se dadeni vo ovoj plan vo posebna 
boja - zelena (razli~na od bojata na regulacionata linija) i so posebna 
debelina (0,5). 

Sekoja poedine~na grade`na parcela e numerirana so dvo~lena 
nomenklatura (dve arapski brojki).  
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o Grade`na linija  Grade`na linija  Grade`na linija  Grade`na linija   
Grade`nata linija ja odreduva granicata na povr{inata za izgradba. 

Grade`nata linija prestavuva presek na vertikalna ramnina so ramninata na 
terenot i go definira prostorot za izgradba od niveletata na parterot do 
dozvolenata visina na gradba. Ovaa linija e definirana so crna boja i 
debelina od 0,5. 

Otstapuvawata od grade`nata se definirani vo ~len 38 od  
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik 
na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13). 

Za objekti koi se izgradeni soglasno validni odobrenija i koi so ovoj 
plan ne se tretirani kako objekti na koi se mo`ni grade`ni intervencii 
(dogradba, nadgradba ili rekonstrukcija), koristena e "informativna crna 
linija" so debelina 0,3. 

 
o Dozvolena maksimalna visina za gradbaDozvolena maksimalna visina za gradbaDozvolena maksimalna visina za gradbaDozvolena maksimalna visina za gradba 
Maksimalna viso~ina za gradba vo ovoj plan e izrazena kako 

vertikalno rastojanie pome|u trotoarot i zavr{niot venec na gradbata . 
Maksimalnata viso~ina e izrazena vo dol`ni metri i toa za sekoj 

poedine~en objekt i ja nosi oznakata "V". 
Gorniot venec e sekoga{ vo vertikalna ramnina so grade`nata linija, 

a otstapuvawe e mo`no vo ramkite na fasadnata plastika soglasno 
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe. 

 
o Povr{ina za gradba Povr{ina za gradba Povr{ina za gradba Povr{ina za gradba  
Povr{inata za gradba e definirana so granicite na grade`nite linii 

dadeni so planot vo zavisnost od namenata na objektot.Dozvoleni 
pre~ekoruvawa od grade`nata linija  kako i  parametrite, definirani se vo 
~len 38 i 42 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 
planirawe (Sl.vesnik na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13). 
 Vo edna grade`na parcela ima edna povr{ina za gradewe. 
 

o Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost Koeficient na iskoristuvawe i procent na izgradenost  
            Koeficient na iskoristuvawe na zemji{teto se presmetuva kako odnos 
pome|u vkupnata izgradena povr{ina, odnosno zbirot na povr{inite na site 
izgradeni spratovi na gradbata; i vkupnata povr{ina na grade`noto 
zemji{te. 

Procent na izgradenost na zemji{teto se presmetuva kako odnos pome|u 
bruto povr{inata na zemji{teto pod gradba , smetano vo prizemnata plo~a; i 
pov{inata na grade`noto zemji{te. Procentot na izgradenost na zemji{teto 
vsu{nost ja poka`uva gustinata na izgradenost. 

Procentot na iskoristenost na zemji{teto e daden vo tabelarniot 
pregled i toa za sekoja grade`na parcela poedine~no. 

Procentot na izgradenost e definiran vo zavisnost od tipot na 
objektot, soglasno ~len 54 od Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13). 
 

o Obele`uvawe na urbani moduli i objekti Obele`uvawe na urbani moduli i objekti Obele`uvawe na urbani moduli i objekti Obele`uvawe na urbani moduli i objekti  
Edinicite na grade`no zemji{te vo urbanisti~kite planovi se 

obele`uvaat so tro~lena nomenklatura, urbanata edinica, blokovite i 
grade`nata parcela so arapski cifri. 
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Obele`uvaweto na urbanite moduli i objekti planot se vo soglasnost 
so oznakite koristeni vo Generalniot urbanisti~ki plan na  Gostivar. 

    
o FasadiFasadiFasadiFasadi 
Pokraj uslovite koi proizleguvaat od dozvolenite granici za izgradba, 

vo komponirawe na fasadite treba da se te`nee kon nivno maksimalno 
usoglasuvawe so sosednite objekti so kompoziciski linii na sosedite, no 
sepak so maksimalno po~ituvawe na personalnosta na objektite i 
kreativnosta na arhitektot. 

Posebno da se obrne vnimanie na upotrebata na soodvetni materijali za 
fasadite, koi }e go respektiraat i }e se nadovrzat na arhitekturata na 
ambientot. 

 
o KrovoviKrovoviKrovoviKrovovi 
Formata i visinata na krovovite se opredeluva vo zavisnost od 

predlo`enata arhitektura na dadeniot objekt. Krovot treba da se izvede so 
pad ne pogolem od 35 stepeni i zavr{na obrabotka so standardni pokriva~i. 

Viso~inata na slemeto vo sekoj slu~aj nesmee da e pogolema od 4,50 m vo 
odnos na kotata na zavr{niot venec. 

Vo ovie ramki e dozvoleno koristewe na podpokriven korisen prostor 
no ne pove}e od eden eta`. I ovoj prostor vleguva vo povr{inata za 
presmetuvawe na "koeficient na iskoristenost na zemji{teto". 

 
o ParterParterParterParter 
Vo parternoto ureduvawe da se primenuva priroden materijal i da se 

izraboti urbanisti~ki proekt, soglasno ~len 138 od Pravilnikot za 
proektirawe na objekti (br. 02/02). 

 
o OgradiOgradiOgradiOgradi 
Maksimalnata visina na  ogradata kon ulica iznesuva 1,60 m, i tie po 

izgled i materijal treba da se vklopat vo ambientot na prostorot. 
 
o BarieriBarieriBarieriBarieri 
Vo tretmanot na pe{a~kite povr{ini ne treba da postojat pe{a~ki 

barieri za dvi`ewe na hendikepirani lica. 
 

o Graditelsko nasledstvoGraditelsko nasledstvoGraditelsko nasledstvoGraditelsko nasledstvo 
Pred izdavawe Uslovi za gradba na objektot, obvrzno e potrebno da se 

pribavi mislewe od Zavodot za za{tita na spomenicite na kulturata dokolku 
vo blizina na objektot se nao|a kulturno istoriski spomenik. 

Pri gradewe na objektot, odnosno pri vr{ewe na zemjani raboti, dokolku 
se naide na artefakti so potencijalen zna~aj od aspekt na kulturno 
istoriskoto nasledstvo, zadol`itelno da se prekine so rabota, da se izvesti 
nadle`niot zavod za za{tita na spomenici i da se ~ekaat instrukcii za 
ponatamo{no deluvawe od nivna strana. 
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2. Posebni uslovi za izgradba , razvoj i ko2. Posebni uslovi za izgradba , razvoj i ko2. Posebni uslovi za izgradba , razvoj i ko2. Posebni uslovi za izgradba , razvoj i koristewe na   grade`noto zemji{te i ristewe na   grade`noto zemji{te i ristewe na   grade`noto zemji{te i ristewe na   grade`noto zemji{te i 

gradbite za sekoja urbanisti~ka edinica za planirawegradbite za sekoja urbanisti~ka edinica za planirawegradbite za sekoja urbanisti~ka edinica za planirawegradbite za sekoja urbanisti~ka edinica za planirawe    
    

So DUP za del od ^etvrt V, Blok 27, Gostivar, Op{tina Gostivar. 
Zemji{teto e nameneto za lesna i nezagaduva~ka industrija, stovari{ta i 
komunalni suprastrukturni gradbi: transporten terminal, centar za obuka i 
tehni~ki pregled.  
 
Grade`ni parceliGrade`ni parceliGrade`ni parceliGrade`ni parceli: V.27.: V.27.: V.27.: V.27.6666, , , ,  

Klasa na namena: E2 -komunalna suprastrukturna gradba/ centar za 
obuka na voza~i i tehni~ki pregled;     
PPPP, Postojni objekti 

 
Grade`ni parceli: V.27.Grade`ni parceli: V.27.Grade`ni parceli: V.27.Grade`ni parceli: V.27.26262626, , , ,  

Klasa na namena:  G2 -lesna i nezagaduva~ka industrija;    
PPPP, Postojni objekti 

 
Grade`ni parceli: V.27.23;Grade`ni parceli: V.27.23;Grade`ni parceli: V.27.23;Grade`ni parceli: V.27.23; 

Klasa na namena: B4 - deloven prostor/javno informirawe i RTV 
antena;    

P, P, P, P, Postojni objekti 
 

Grade`ni parceli: V.27.3Grade`ni parceli: V.27.3Grade`ni parceli: V.27.3Grade`ni parceli: V.27.3aaaa; V.27.; V.27.; V.27.; V.27.24a24a24a24a; ; ; ;  
Klasa na namena:  E2- komunalna suprastruktura-trafostanica    
P, P, P, P, Postojni objekti 

 
Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: V.27.7a; V.27.8;V.27.7a; V.27.8;V.27.7a; V.27.8;V.27.7a; V.27.8;    V.27.15;V.27.15;V.27.15;V.27.15;    V.27.2V.27.2V.27.2V.27.23333b;;;;    V.27.24;V.27.24;V.27.24;V.27.24;    V.27.25;V.27.25;V.27.25;V.27.25;    V.27.27;V.27.27;V.27.27;V.27.27;    
V.27.27a;V.27.27a;V.27.27a;V.27.27a;    V.27.28;V.27.28;V.27.28;V.27.28;    V.27.29;V.27.29;V.27.29;V.27.29;    V.27.30;V.27.30;V.27.30;V.27.30;    V.27.31;V.27.31;V.27.31;V.27.31;    V.27.32;V.27.32;V.27.32;V.27.32;    V.27.33V.27.33V.27.33V.27.33;;;;    V.27.34;V.27.34;V.27.34;V.27.34;    

Klasa na namena:  G2 -lesna i nezagaduva~ka industrija;     
VmVmVmVmah=ah=ah=ah=9999....00000m, P+0m, P+0m, P+0m, P+1111, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, 

kota na nulta plo~a V=0.20-1.0m vo odnos na niveletata na pristapnata 
soobra}ajnica. 

Pri izdavawe na Odobrenie za gradewe da se po~ituva  ~len 42 od  
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik 
na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13).  

Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno 
uredi i ozeleni so parkovsko zelenilo. 

Pristap do GP V.27.7a od ul,,6,,- servisna ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.25, V.27.27a,  V.27.29, V.27.30 i V.27.34  od ul,,4,,- 

servisna ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.34  od ul,,1,, i  ul,,4,,- servisni ulici so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.33  od ul,,1,, - servisna ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.8, V.27.15  od ul,,1,, i  ul,,6,,- servisni ulici so oznaka 

Se1. 
Pristap do GP V.27.23b,    V.27.24, V.27.27, V.27.28, V.27.31  od ul,,2,, - servisna 

ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.32 od  ul,,1,, i ul,,2,, - servisni ulici so oznaka Se1. 
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se realizira vo grade`nata 

parcela, vkupniot broj i na~inot na parkiraweto }e se re{i-doka`e so 
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izrabotka na osnoven ili arhitektonsko-urbanisti~ki proekt za objektot pri 
izdavawe na Odobrenie za gradewe, a vo celost po~ituvaj}i gi ~lenovite 59 i 
61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na RM br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13).  

Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni 
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13).no 
ne pove}e od 49% od povr{inata na osnovnata namena. 
 
Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: V.27.4;V.27.4;V.27.4;V.27.4;    V.27.5;V.27.5;V.27.5;V.27.5;    V.27.5a;V.27.5a;V.27.5a;V.27.5a;    V.27.9; V.27.10; V.27.9; V.27.10; V.27.9; V.27.10; V.27.9; V.27.10; V.27.11;V.27.11;V.27.11;V.27.11;    V.27.12;V.27.12;V.27.12;V.27.12;    
V.27.13;V.27.13;V.27.13;V.27.13;    V.27.14V.27.14V.27.14V.27.14a; V.27.14a; V.27.14a; V.27.14a; V.27.14b; V.; V.; V.; V.27.1427.1427.1427.14c;;;;    V.27.17;V.27.17;V.27.17;V.27.17;    V.27.18;V.27.18;V.27.18;V.27.18;    V.27.19;V.27.19;V.27.19;V.27.19;    V.27.20;V.27.20;V.27.20;V.27.20;    V.27.21;V.27.21;V.27.21;V.27.21;    
V.27.22;V.27.22;V.27.22;V.27.22;        

Klasa na namena :  G2 -lesna i nezagaduva~ka industrija;     
Vmah=12.00m, P+2Vmah=12.00m, P+2Vmah=12.00m, P+2Vmah=12.00m, P+2, maksimalna visina na krovna konstrukcija V=4.50m, 

kota na nulta plo~a V=0.20-1.0m vo odnos na niveletata na pristapnata 
soobra}ajnica. 

Pri izdavawe na Odobrenie za gradewe da se po~ituva  ~len 42 od  
Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik 
na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13).  

Zelenilo: Prostorot nadvor od povr{inata za gradewe da se parterno 
uredi i ozeleni so parkovsko zelenilo. 

Pristap do GP V.27.4, V.27.5, V.27.5a,  od ul,,8,,- industriska ulica so 
oznaka I1. 

Pristap do GP V.27.9, V.27.10  od ul,,8,,- industriska ulica so oznaka I1. 
Pristap do GP V.27.11  od ul,,7,, i ,,8,,- industriski  ulici so oznaka I1. 
Pristap do GP V.27.12  od ul,,7,,- industriska ulica so oznaka I1 i ul,,6,,-

servisna ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.13  od ul,,7,,- industriska ulica so oznaka I1. 
Pristap do GP V.27.14a  od ul,,1,,- servisna ulica so oznaka Se1 i pristapna 

ulica,,1,,-pristapna so oznaka Pr1. 
Pristap do GP V.27.14b od pristapna ulica,,1,,-pristapna so oznaka Pr1. 
Pristap do GP V.27.14c  od ul,,1,, i ul,,6,, - servisna ulica so oznaka Se1 i 

ul,,7,, industriska ulica so oznaka I1. 
Pristap do GP V.27.17  od ul,,1,,i ul,,2,,- servisni ulici so oznaki Se1  
Pristap do GP V.27.18, V.27.19, V.27.20, V.27.21, V.27.22  od ul,,2,,- servisna 

ulica so oznaka Se1  
Parkirawe: Potrebata za parkirawe }e se realizira vo grade`nata 

parcela, vkupniot broj i na~inot na parkiraweto }e se re{i-doka`e so 
izrabotka na osnoven ili arhitektonsko-urbanisti~ki proekt za objektot pri 
izdavawe na Odobrenie za gradewe, a vo celost po~ituvaj}i gi ~lenovite 59 i 
61 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na RM br. 63/12,126/12, 19/13 i 95/13).  

Vo sostav na objektot e mo`no predviduvawe na kompatabilni nameni 
dadeni vo klasi na nameni vo Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM, br. 63/12, 126/12, 19/13 i 95/13), no 
ne pove}e od 49% od povr{inata na osnovnata namena. 

 
Grade`ni parceli: V.27.1; V.27.2; Grade`ni parceli: V.27.1; V.27.2; Grade`ni parceli: V.27.1; V.27.2; Grade`ni parceli: V.27.1; V.27.2; V.27.V.27.V.27.V.27.3333;;;;    V.27.7;V.27.7;V.27.7;V.27.7;    
       Klasa na namena :  E2 -komunalna suprastruktura/terminal;     
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                        Vmah=9.00m, P+1Vmah=9.00m, P+1Vmah=9.00m, P+1Vmah=9.00m, P+1, maksimalna visina na krovna konstrukcija, kotata na 
nulta plo~a vo odnos na niveletata na pristapnata soobra}ajnica i 
ostanatite parametri }e se utvrduvaat soglasno potrebite na osnovnata 
namena i  proektnata programa, a vo ramkite na predvidenata povr{ina za 
gradba koja }e se re{ava so izrabotka na arhitektonsko-urbanisti~ki proekt. 

Pristap do GP V.27.1  od ul,,8,,- industriska ulica so oznaka I1 i 
pristapna ulica,,5,,-servisna ulica so oznaka Se1. 

Pristap do GP V.27.2, V.27.3, V.27.7 od ul,,8,,- industriska ulica so oznaka 
I1. 

 
Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: Grade`ni parceli: V.2V.2V.2V.27.7.7.7.1a1a1a1a; V.27.; V.27.; V.27.; V.27.8a8a8a8a; V.27.; V.27.; V.27.; V.27.12a12a12a12a;;;;    V.27.16;V.27.16;V.27.16;V.27.16;    V.27.23a;V.27.23a;V.27.23a;V.27.23a;     

Klasa na namena :  E2- komunalna suprastruktura-trafostanica    
Vmah=4.5m, PVmah=4.5m, PVmah=4.5m, PVmah=4.5m, P, kota na nulta plo~a V=0.20m vo odnos na niveletata na 

pristapnata soobra}ajnica.  
Pristap do GP V.27.1a  od ul,,1,,i ul,,5,,- servisna ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.8a  od ul,,1,,- servisna  ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.12a  od ul,,6,,- servisna  ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.16  od ul,,1,,i ul,,6,,- servisna  ulica so oznaka Se1. 
Pristap do GP V.27.23a  od ul,,2,,- servisna  ulica so oznaka Se1. 
 
 

 
 
 
Juli, 2014god.               Sostavil: 

 
 Vasil Petkoski, dia. ovl.br.0.0054 
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